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B8 QUERCUS

CZESC OGOLNA
1. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

BRAVO DEVELOPER SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA WIELKOPOLSKA SPOLKA
KOMANDYTOWA

Deweloper
Numer KRS: 0000736282
W ramach grupy kapitalowej Bravo Developer

Adres Ul. Wielkopolska 51/55 80-180 Gdansk

Numer NIP i REGON NIP: 957 110 68 31 | REGON: 38052540300000

Numer telefonu +48 608 300 600

Adres poczty elektronicznej biuro@bravodeveloper.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej

dewelitent www.bravodeveloper.pl

pe

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

‘.H‘d!

‘_¢ 24 A

M@{mm:ﬁ@jhmmm ==k

B~ V= )l

ul. Dr. A. Majkowskiego 46 oraz

= ul. Dr. A. Majkowskiego 48, 83-300 Kartuzy e
Data rozpoczecia 01.06.2022 r. A
Data wydania decyzji o pozwoleniu na 04.03.2004 L
uzvtkowanie e )
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'Bn G0 UKONCZONEGO mmh&[mmm « ramach Bravo Dc\*dﬂpa*

Inwestycja Javorova

|.=ﬁT__r_ f*l‘_* ___"‘_"'"?TT‘_‘-_M"':I—"

' ul. Jaworowa 42d oraz ul. Jaworowa 42e,
s 80-175 Gdarisk
Data rozpoczecia 19.10.2021 r.
Dat'c.lk \:\};;giriléa decyzji o pozwoleniu na 13.05.2004 1.

RUADOSTATNIEGO LIKONCZONEGO PRZEDSHEW ZIECIA DEWELOPERSKIEGO wrinach Bravo

Developer Spezo,o

Inwestycja Quercus, bud. B2
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ul. Wielkopolska 53. 80-180 Gdanisk

Adres

Data rozpoczecia 16.09.2021 r.

Data wydal.na decyzji o pozwoleniu na 16.09.2025 1.

uzvtkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub

prowadzi si¢) postgpowania egzekucyjne na kwote NIE
_powyzej 100 000 z1

IIL

Adres, numer
dziatki
ewidencyjnej i

INFORMACIEDOTYCZA

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

CEGRUNIL T ZAGOSPODAROWANIA PRZISTRZENNEGO THRINU

[ Gdansk, ul. Wielkopolska

249/24 o pow. 0,0063 ha,
249/23 o pow. 0,0399 ha,
249/22 o pow. 0,0150 ha

249/27 o pow. 0,4102 ha,

:\l;)vri((?izllllcyjnego 249/25 0 pow. 0,1255 ha,

249/30 o pow. 0,0757 ha,

Obreb 074 Lostowice
Numer ksiegi GD1G/00155845/9
wieczystej

Na dzieri sporzadzenia niniejszego prospektu informacyjnego nieruchomo$é, na
Rofaicies ktdrej realizowana jest inwestycja, w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla
obcigzenia nieruchomosci wpisana jest wzmianka o wniosku z dnia 06 lipca 2026 roku - DZ. KW. /
hipoteczne GD1G/52957/26/1 —wpisu 6 hipotek umownych na podstawie aktu notarialnego z dnia
nieruchomosci 03 lipca 2026 roku, sporzadzonego przez notariusza Roberto Leszkowskiego w Kartuzach,
lub wnioski o Rep. A nr 5717/2026, kt6ra dotyczy wpisu hipotek umownych do kwoty:
wpis w dziale e 37950000z (trzydziesci siedem milionéw dziewigéset pigédziesiat tysiecy
czwartym ksiggi 00/100) — na rzecz Bank Spétdzielczy w Sztumie,
WIeCZyste)

\

* 15000 000 z! (pigtnascie milionéw 00/100) — Bank Spétdzielczy Duszniki, /
2L
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e 13500000 zt (trzynascie milionéw pigcéset tysiecy 00/100) — na rzecz Bank Spot-
dzielczy w Pucku,

s 12000 000 zt (dwanascie milionéw 00/100) — na rzecz Bank Spoldzielczy w Sie-
rakowicach,

¢ 12000 000 zt (dwanascie milionéw 00/100) — na rzecz Bank Spétdzielczy w Mal-
borku,

e 10500000 zt (dziesie¢ milionéw piecset tysiecy 00/100) — na rzecz Bank Spot-
dzielczy w Bialogardzie, -

na zasadzie roéwnego pierwszenstwa z tytulu Umowy o kredyt obrotowy w rachunku
kredytowym nr 4/28/KA/O/26 z dnia 1 lipca 2026 r.

W przypadku, gdy deweloperowi zostanie udzielony kredyt bankowy na finansowanie
realizacji inwestycji, ktoérego zabezpieczeniem bedzie hipoteka ustanowiona na
przedmiotowej nieruchomosci, deweloper zobowigzuje si¢ do niezwlocznego zlozenia
whniosku o wpis tej hipoteki w dziale IV ksiegi wieczystej.

W przypadku
braku ksiggi
wieczystej
informacja o ,
powierzchni Nie dotyczy
dzialki i stanie
prawnym
nieruchomosci
Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z
istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci):
e sgsiedztwo ul. Wielkopolskiej — mozliwe uciazliwosci hatasowe,
o sgsiedztwo ul. Hokejowej — mozliwe uciazliwosci hatasowe,
Tnformacis e  sgsiedztwo Potoku Mackowy,
dotyczace e sgsiedztwo m.in. terenéw mieszkaniowych, terenéw uslugowych (w tym hoteli,
obiektéw restauracji), terenéw niezabudowanych, terenéw zieleni,
istniejacych
po}ozjc?n})/’ch o o sgsiedztwo Kosciota przy ul. Michonia 2,
-sqsiedztv&.'.ie: e sgsiedztwo zlobka 1 przedszkoli m.in. przy ul. Niepolomickiej 22A,
Ll Niepolomickiej 31,
wplywajacych
na warunki ¢ sgsiedztwo Szkoly Podstawowej nr 86 przy ul. Wielkopolskiej 20,
Zs » sgsiedztwo Pomorskiej Farmy Zycia przy ul. Podleckiego,

¢ sasiedztwo zbiornikéw retencyjnych ,,Wielkopolska™ i , Kolorowy”,

e sasiedztwo Przestrzeni Sportowo-Rekreacyjnej przy ul. Podleckiego / ul.
Luczniczej,

e sasiedztwo napowietrznej linii energetycznej (w odleglosci ok 300 m. od
planowanej inwestycji),
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* teren przedmiotowej inwestycji oraz obszar w promieniu 1 km od planowane;j
inwestycji znajduje si¢ na terenie objetym Uchwata Nr XLVIIl/1465/18 Rady
Miasta Gdariska z dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkéw
sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz
rodzajéw materialéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, na terenie
Miasta Gdariska,

* lokalizacja pomnikéw przyrody w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (m.
in. przy ul. Niepotomickiej, przy ul. Wielkopolskie;),

*  obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje si¢ na terenie zespolu
przyrodniczo-krajobrazowego — Dolina Potoku Oruriskiego,

czg$¢ obszaru w promieniu 1 km znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych.

Akty
planowania
przestrzennego i
inne akty
prawne na
terenie objetym
przedsiewziecie
m
deweloperskim
lub zadaniem

inwestycyjnym

Brak uchwalonego Planu ogdlnego gminy.

Obecnie obowiazuje Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdariska, przyjete
Plan ogélny gminy | uchwata nr L1/1506/18 Rady Miasta Gdariska z dnia 23 kwietnia
2018 roku, zmienione uchwata nr X11/218/19 Rady Miasta
Gdariska z dnia 27 czerwca 2019 roku. Miejsce publikacji:
https://www.brg.gda.pl/planowanie-przestrzenne/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Lostowice
Mackowy rejon ulicy tzw. Nowej Niepotomickiej w miescie
Gdansku, przyjety uchwata nr XLVIII/1065/14 Rady Miasta
Gdanska z dnia 16 stycznia 2014 r.

Miejsce publikacji:

https://edziennik.gdansk.uw.gov.pl » GetActPdf

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan

rewitalizaci Nie dotyczy (nie zostat uchwalony na terenie inwestycji)

Miejscowy plan

odbudowi Nie dotyczy (nie zostat uchwalony na terenie inwestycji)

Uchwata Nr XLVIII/1465/18 Rady Miasta Gdariska z dnia 22
lutego 2018 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkéw sytuowania
obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzeri, ich gabarytéw, standardéw
Inne jako$ciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane, na terenie Miasta Gdariska.
Miejsce publikacji:
https://edziennik.gdansk.uw.gov.pl/WDU_G/2018/1034/ oryginal/
akt.pdf

/

Przeznaczenie terenu | Zalacznik 1 - ROZDZIAE 5.1. // A
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Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego
planu
zagospodarowan
ia
przestrzennego
dla terenu
objetego
przedsiewziecie
m
deweloperskim
lub zadaniem

inwestycyjnym

Maksymalna
intensywnosé
zabudowy

Zalacznik 1 - ROZDZIAL 5.1.

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnosc¢
zabudowy

Zalacznik 1 - ROZDZIAL 5.1.

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Zalacznik 1 - ROZDZIAL 5.1.

Maksymalna
wysokos$¢ zabudowy

Zatacznik 1 - ROZDZIAL 5.1.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Zalacznik 1 - ROZDZIAL 5.1.

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Zalacznik 1 - ROZDZIAL 5.1.

Warunki ochrony
$rodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Zatacznik 1 - ROZDZIAL 5.1.

Wymagania
dotyczace zabudowy
i zagospodarowania
terenu poloZzonego
na obszarach
szczegdblnego
zagrozenia powodzia

Zalacznik 1 - ROZDZIAL 5.1.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkdéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

Zalgcznik 1 - ROZDZIAL 5.1.

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Zalagcznik 1 - ROZDZIAL 5.1.

Warunki i
szczegdtowe zasady
obshugi w zakresie
komunikaciji

Zalaeznik 1 - ROZDZIAL 5.1.

Warunki i
szczegolowe zasady
obshugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Zatacznik 1 - ROZDZIAL 5.1.

Przeznaczenie terenu

Zalacznik 1 - ROZDZIAL 5.2.
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Ustalenia Maksymalna .
ol;so ?qzujqcego intensywnosé Zatgeznik 1 - ROZDZIAL 5.2.
W
o zabudowy
g;?:cowego Maksymalna i
minimalna
22gospodarowan | 1 diemna Zatgeznik 1 - ROZDZIAL 5.2,
przestrzennego ;r;tl;a:zz;osc
dla dzialek lub Maksymalna
;Zjﬁijg;;ﬁ}o:;; powierzchnia Zalgeznik 1 - ROZDZIAL 5.2.
w odleglosci do Iz\/[a:ll(lgogzlna
100 m od IZ ) Zatgeznik 1 - ROZDZIAL 5.2.
nicy terenu YSDROAC 28 uslow\-
g{)?e;tego Minimalny udziat
przedsiewziecie | Procentowy Zataeznik 1 - ROZDZIAL 5.2,
5 p9w1e1:zchr_n .
deweloperskim biologicznie czynnej
Tub Aadanict Minimalna liczba
inwestycyjnym miejsc do Zakgeznik 1 - ROZDZIAL 5.2.
parkowania
Funkcja zabudowy i
zagospodarowania Nie dotyczy
terenu
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty
Ustalenia forma
‘dNecyZJll ;ch architektoniczna
zabudowy albo | usytuowanie linii
decyzji o zabudowy
ustaleniu intensywno$é
lokalizacji wykorzystania
inwestycji dla terenu
celu publicznego | warunki ochrony
dla terenu Srodowiska i
objetego zdrowia ludzi,
rzedsigwziecie ody i . . .. . N
gl e lr:;zjy;brayza Nie dotyczy (na terenie planowanej inwestycji obowiazuja zapisy
deweloperskim | wymagania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Lostowice
lib Padanicn dotyczace zabudowy Mac’:1,<owy rejop ulicy tzw. Nowej Niepotomickiej w mies’cje
inwestycyjnym | i zagospodarowania Gdansku, przyjetego uchwata nr XLVIII/1065/14 Rady Miasta
. Gdanska z dnia 16 stycznia 2014 1),
w przypadku terenu potozonego ’
braku na obszarach
miejscowego zagrozenia powodzia
planu warunki ochrony
_zagospodarowan dziedzictwa
1a kulturowego i
przestrzennego | zabytkéw oraz dobr
kultury wspélczesnej
wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub Pah
obiektow )
podlegajacych
ochronie na
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postawie przepisow
odrebnych

warunki i
szczeg6lowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

warunki i
szczegbtowe zasady
w zakresie
infrastruktury
technicznej

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

nadziemna
intensywnos$é
zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km
od terenu
objetego
przedsiewziecie
m
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym,
zawarte w:

miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zalacznik 1 - ROZDZIAL 4.3.

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Zalacznik 1 - ROZDZIAL 4.6.

decyzjach o
$rodowiskowych
uwarunkowaniach

Zalacznik 1 - ROZDZIAL 4 4.

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy (nie zostal uchwalony na terenie w promieniu 1 km
od przedmiotowej inwestycji)

miejscowych
planach odbudowy

Nie dotyczy (nie zostal uchwalony na terenie w promieniu 1 km
od przedmiotowej inwestvciji)

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Nie dotyczy (nie zostal uchwalony na terenie w promieniu 1 km
od przedmiotowej inwestycji)

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla
ktérych wydano decyzje realizacji inwestycji drogowej.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji
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INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czyst
pozwolenie na
budowe

decyzja o
pozwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowy
ch

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowe;j

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
zakresie sieci
_przesylowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowe

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sektorze naftowym

tak*

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

Czy pozwolenie
na budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie
na budowe jest
zaskarzone

nie*

Numer
pozwolenia na
budowe oraz
nazwa organu,
ktory je wydat

* WUIA-V.6740.850-6.2023.2024.1G/LW.314218 wydane w dniu 15.04.2024 przez

Prezydenta Miasta Gdarisk
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Data
uprawomocnieni
a si¢ decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer
zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art, 29
ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. —
Prawo
budowlane (Dz.
U. 22023 r. poz.
682, z pozn.
Zm.,), oraz
oznaczenie
organu, do
ktérego
dokonano
zgloszenia, wraz
z informacja o
braku wniesienia
sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data
zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany
termin
rozpoczecia i
zakonczenia
prac
budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych - 01.03.2025r.
Zakonczenie prac budowlanych — 31.03.2028r.

Opis
przedsigwzigcia
deweloperskiego

liczba budynkéw 1

Rozmieszczenie ich
na nieruchomosci
(nalezy podaé
minimalny odstep
pomiedzy
budynkami)

Odleglos¢ do budynku B1 (zrealizowanego) — 8,6 m
Odleglos¢ do budynku B2 (zrealizowanego)-21 m

Sposéb pomiaru
powierzchni
lokalu
mieszkalnego
lub domu
jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wykonywany bedzie w oparciu o
norme budowlang PN-ISO 9836:2022-07, przy czym stosuje si¢ nastepujace zasady:

Metoda pomiaru: Pomiar wykonywany jest na poziomie podiogi, w rzucie poziomym,
na wysokosci 1,00 m nad jej powierzchnia, po wykonaniu tynkow i warstw
wykoriczeniowych. Pomiary podaje sie z doktadnoscia do 0,01 m>.

Zakres powierzchni nzytkowej

Do powierzchni uzytkowej lokalu zalicza si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen
majdujacych sig¢ w lokalu, w szczegéInosci: pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw,
holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen shuzacych potrzebom mieszkalnym i
gospodarczym, niezaleznie od ich przeznaczenia i sposobu uzytkowania.
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Pomieszczenia o obnizonej wysokosci: czesci pomieszczen o wysokosci w $wietle >
2,20 m — wlicza sig w calosci do powierzchni uzytkowej, czeéci 0 wysokosci w §wietle
od 1,40 m do 2,20 m — wlicza si¢ w 50%, czgsci o wysokosci < 1,40 m — pomija sie.

Sciany i przegrody: powierzchnia pod $cianami nosnymi nie jest zaliczana do
powierzchni uzytkowej lokalu, powierzchnia pod $cianami dzialowymi nadajacymi sie
do demontazu jest zaliczana do powierzchni uzytkowe;j lokalu.

Elementy zewnetrzne

Powierzchnie niezamknigte ze wszystkich stron i dostepne z lokalu, takie jak balkony,
loggie, tarasy, nie sg doliczane do iacznej powierzchni uzytkowe;j lokalu wyliczanej dla
celéw ustanowienia odrebnej wlasnosci.

Pomieszczenia przynalezne
Powierzchnia pomieszczen przynaleznych do lokali (np. komérek lokatorskich) wyliczana
Jest wedtug identycznych zasad, jak powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych.

Rodzaj posiadanych
G Srodkéw Wkiad wlasny wynosi 25% oraz kredyt deweloperski 75%
o finansowych — udzielony przez konsorcjum Bankéw, a tym samym nieruchomoéé
SRoseb kredyt, srodki zostanie obcigzona hipoteka.
Eg:i::? tz’(r)(":?dyel wiasne, inne
finansowania | .V Dastepujacych Konsorcjum bankéw SGB-Bank S.A., Bank Spétdzielczy
przedsigwzigcia pEbucigch w Sztumie, Bank Spdldzielczy w Sierakowicach, Bank
: finansowych s . —_
deweloperskiego £ Spétdzielczy w Duszniki, Bank Spotdzielczy w Pucku, Bank
]gvrg%ﬂ‘(ﬁfe‘gv w) | Spotdzielczy w Malborku, Bank Spotdzielczy w Biatogardzie
Otwarty
mieszkaniowy . . . .
rachunek Zawkniety-mieszkaniovwy-rachunek-powierniczyt
owierniczy*
$rodki ochrony Wysokosé s.tawki
nabywcow procentowej, wedlug
ktdrej jest obliczana
kwota sktadki na 0,45%
Deweloperski
Fundusz
Gwarancyjny
a. Bank prowadzacy rachunek ewidencjonuje wplaty i wyptlaty odrebnie dla kazdego
nabywcy,

Gléwne zasady
funkcjonowania
wybranego
rodzaju
zabezpieczenia
$rodkow
nabywcy

b. Bank prowadzacy rachunek na zadanie nabywcy podaje szczegétowe informacje
dotyczace wplat i wyplat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i wyptat
¢. prawo wypowiedzenia umowy rachunku przystuguje wylgcznie Bankowi i tylko
z waznych powodéw, a do dnia dzisiejszego umowa ta nie zostata wypowiedziana,

d. Deweloper dysponuje $rodkami zgromadzonymi narachunku wylacznie w celu
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek.

Bank wyplaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym po stwierdzeniu zakoficzenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakoficzenia kazdego z etapéw przedsiewziecia

deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego, przed v ~

dokonaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powiemiczego na rzecz
dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonegt(
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przez wyznaczong przez bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane i po
przeprowadzeniu kontroli zgodnie z przepisami art. 17 obowiagzujacej ustawy. W zakresie
kontroli, o ktérej] mowa wyzej bank uzyskuje prawo wgladu do rachunkéw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacji.

Koszty kontroli, o ktérej mowa wyzej ponosi deweloper.

W zwigzku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyplaca
deweloperowi érodki pienigzne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powiemiczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwziecia
deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego oraz ceny lokalu.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwziecia deweloperskiego, okreslonego
w jego harmonogramie, bank wyplaca deweloperowi pozostale na otwartym
mieszkaniowym rachunku powiemiczym $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy w stanie
wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazit
zgode nabyweca.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 43 ustawy, przez jedna
ze stron, Bank wyplaca nabywcy przypadajace mu $rodki pozostale na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o
odstapieniu od umowy deweloperskiej, przy czym oswiadczenie Nabywcy o odstapieniu
musi by¢ zlozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym,

Gdy Nabywca odstapi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 ustawy, ma
obowigzek przedstawi¢ w Banku:
a) dokument tozsamosci,
b) oswiadczenie o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we wlasciwej formie wraz
z podaniem podstawy odstapienia,
¢) zgode nabywcy na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi lub
o$wiadczenie nabywcy, Ze nie zlozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiegi
wieczystej,
d) oryginal lub poswiadczony notarialnie dowodd doreczenia deweloperowi
oswiadczenia, o ktérym mowa w pkt b,
¢) umowe deweloperska, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu,
f) pisemne oswiadczenie Nabywcy, w ktérym wskazany zostal numer rachunku
bankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktory maja byé przekazane srodki wplacone
przez tego nabywce na rachunek za posrednictwem konta technicznego.
Gdy Deweloper odstapi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 oraz art. 44 ustawy,
wraz z dyspozycja wyplaty nabywca ma obowigzek przedstawi¢ w Banku:
a) dokument tozsamosci,
b) oswiadczenie Dewelopera o odstapieniu od umowy deweloperskiej we wlasciwej
formie wraz z podaniem podstawy odstapienia,
¢) umowe deweloperska jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu; |
d) pisemne o$wiadczenie Nabywcy, w ktérym wskazany zostal numer rachupk'li
bankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktéry maja by¢ przekazane srodki wp/ha'éone /
przez tego nabywce na rachunek za posrednictwem konta technicznego. /

4
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3) W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43
ustawy, strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw
pienigznych zgromadzonych przez nabywceg na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym z podpisami notarialnie poswiadczonymi; Bank wyplaca érodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych mowa wyze;,

4) Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obciazaja Dewelopera.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego:

a) Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem Iub spotdzielcza kasg
oszczgdnosciowo - kredytowa umowe mieszkaniowego rachunku powiemiczego, jednak
nie pézniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego
rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana,

b) srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg
niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek,
na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku lub
spétdzielczej kasie oszczgdnosciowo - kredytowej, po przedstawieniu przez Dewelopera
o$wiadczenia z tego banku lub spéldzielczej kasy oszczednodciowo — kredytowe;j
potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy,

¢) w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku Iub spétdzielczej kasy
oszczgdnosciowo - kredytowej, o ktérym mowa w lit b) powyzej w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powiemiczego, bank niezwlocznie
zwraca nabywcom srodki znajdujace si¢ na tym rachunku, przy czym zwrot ten nastgpi na
rachunek Nabywcy,

d) Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego w trybie, o ktérym mowa w lit a) powyzej, informuje Nabywce na papierze
lub innym trwatym no$niku o dokonanej zmianie, przy czym Nabywca moze wstrzymac
dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu
wykonania przez Dewelopera tego obowiagzku informacyjnego.

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzaja Dewelopera

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczefistwo | Bank Spoldzielczy w Sztumie
srodkéw
nabywcy
Etap 1
Nabycie gruntu, koszty dokumentacji projektowej, Zabezpieczenie etapu I wykopu,
obudowa wykopu, wykop.
Harmonogram Termin: do 2025-08-31
przedsiewzigcia | Stan zaawansowania: 21 % calosci inwestycji
deweloperskiego
, W etapach Etap 2

Plyta fundamentowa 1 etap gr. 80cm, Sciany nosne i shupy poziomu -3, strop nad poziomem
-3, oprécz otworéw technologicznych (pod zurawie)

Termin: do 2025-12-31 /
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Stan zaawansowania: calosci inwestycji

Etap 3

Sciany nosne i slupy poziomu -2, strop nad poziomem -2 oprécz otworéw technologicznych
(pod zurawie), Sciany nosne i stupy poziomu -1, strop nad poziomem -1, oprécz otworéw
technologicznych (pod zurawie)

Termin: do 2026-04-30

Stan zaawansowania: catosci inwestycji

Etap 4

Sciany nosne i stupy poziomu 0, strop nad poziomem 0, Sciany no$ne i stupy poziomu +1,
strop nad poziomem +1, Sciany nosne i stupy poziomu +2, strop nad poziomem +2, oprécz
otworéw technologicznych (pod zurawie), izolacje $cian podziemia czesci wysokiej. Sciany
nosne i stupy poziomu +3, strop nad poziomem +3, Sciany nosne i shupy poziomu +4, strop
nad poziomem +4, oprocz otwordw technologicznych (pod zurawie)

Termin: do 2026-11-30

Stan zaawansowania: calosci inwestycji

Etap 5

Sciany nosne i shupy poziomu +5, strop nad poziomem +5, Sciany noéne i shupy poziomu
+6, stropodach, sciany dzialowe, oprdcz otwordow technologicznych (pod zurawie).
Wykop etap 11, ptyta fundamentowa 2 etap, gr. 50cm, sciany nosne i stupy poziomu -3,
strop nad poziomem -3 - w osiach Z4/X3 — Z1/X12 uzupelnienie otworéw
technologicznych. Izolacje $cian podziemia czesci niskiej

Termin: do 2027-06-30

Stan zaawansowania: calosci inwestycji

Etap 6

Stolarka okienna PCV bez bialego montazu (klamki, nawietrzaki, ostateczna regulacja),
okablowanie mieszkan oraz hali garazowej, szczelno$¢ dachu (wstepne pokrycie 1 warstwa
papy), Piony kanalizacji sanitarnej i wentylacji, tynki wewnetrzne-mieszkania oraz czgsci
wspdlnych.

Termin: do 2027-08-31

Stan zaawansowania: 10 % calo$ci inwestycji

Etap 7

Stolarka drzwiowa aluminiowa, stolarka drzwiowa do mieszkan i pomieszczen
technicznych (bez klamek, nawietrzakéw, ostatecznej regulacji), szpachlowanie mieszkan,
zabudowy g-k, wentylacja mechaniczna w garazu wraz montazem osprzetu, instalacje
kanalizacji sanitarnej w hali garazowej, balustrady zewnetrzne i wewnetrzne, zabudowy
meblowe. Elewacja (bez czesci cokolu i strefy parteru), instalacje pod posadzkowe oraz
posadzki, pokrycie dachu, montaz windy (bez UDT)

Termin: do 2027-10-31

Stan zaawansowania: 16 % calosci inwestycji

Etap 8

Bialy montaz w mieszkaniach: osprzet elektryczny, grzejniki, zagospodarowanie terénu,)
prace wykonczenie w czesciach wspolnych, odbiory sieci przez gestoréw, odbiér UDT
(windy), elewacja w czesci cokohu, montaz nawiewnikéw, klamek, regulacja - drzwi oraz
okien, elewacja w strefie parteru, zabudowy meblowe na pozostalych konAdygnacjg.c/h,
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oktadziny podlogowe, malowanie paséw w garazu, phytki na balkonach. Wykonanie
wszystkich prac stanu deweloperskiego

Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie budynku.

Termin: do 2028-03-31

Stan zaawansowania: 10 % catosci inwestycji

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreélenie
zasad
waloryzacji

Waloryzacja nie jest dopuszczalna.
Wzrost ceny jest mozliwy w razie:
* wzrostu stawki podatku VAT, z zastrzezeniem prawa odstapienia,

* zmiany powierzchni lokalu po jego wybudowaniu, z zastrzezeniem prawa odstapienia,
jesli powierzchnia zmieni sie o wiecej niz 2%.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE LUB UMOWY, O K TOREI MOWA W ART 2 1ST.
| PKT 2.3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY L OKALL
MIESZRAILNEGO LB DOMU SEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYINYM

Warunki, na
jakich mozna
odstapié od
Umnowy
deweloperskiej
lub jednej z
umoéw, o ktérych
mowa w art. 2
ust. 1 pkt2, 3
lub 5 ustawy z
dnia 20 maja
2021r. 0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego
lub domu
Jjednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:
1) jezeli umowa nie zawiera element6w, o ktérych mowa w art. 35 ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu Jednorodzinnego oraz
deweloperskim funduszu gwarancyjnym,

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2 powolanej powyzej ustawy,

3) jezeli Deweloper nie dorgczyl zgodnie z wymogami art. 21 i art. 22 powolanej wyzej
ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Iub w zalacznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe dewelopersks, s3 niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatacznik do powolanej wyzej ustawy,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa wlasnosci Lokalu mieszkalnego, w
terminie okreslonym w umowie,

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1 powolanej wyzej ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 powolanej wyzej
ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2 powolanej wyzej ustawy,

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej Budynku na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 powolanej wyzej ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15 powolanej wyzej ustawy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe (Dz. U. 2022 r. poz. 1520 ze zm.),

13) w przypadku, gdy stwierdzona w oparciu o inwentaryzacje powykonawcza
powierzchnia Lokalu bedzie pomimo dochowania nalezytej starannosci przez Dewelopera
wigksza lub mniejsza o wigcej niz 2% (dwa procent) od powierzchni projektowanej Lokalu
i wskazanej w umowie deweloperskiej,

14) w przypadku podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug — jezeli Nabywca nie
wyraza zgody na wynikajace z podwyzszenia stawki podatku VAT podwyzszenie ceny
sprzedazy brutto. Odstapienie w niniejszym trybie winno byé wykonane w terminie 14 /
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(stownie: czternastu) dni liczac od dnia zawiadomienia przez Dewelopera o ostatecznej
cenie sprzedazy brutto w zwigzku z podwyzszeniem stawki podatku VAT.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1-5, Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od umowy Nabywca wyznaczaja Deweloperowi 120 (studwudziesto) dniowy termin na
zawarcie umowy przenoszace] wlasnos$é przedmiotu umowy przenoszacej wlasnosé, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu beds uprawnieni do odstgpienia od
umowy.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
po uptywie 60 (szesédziesigciu) dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
po uplywie 60 (szes¢dziesigeiu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji,
o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 powolanej wyzej ustawy.

7. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 13 oraz 14, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania informacji o zmianie
powierzchni badZ zmianie stawki VAT.

8. W razie skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w ust. 1 pkt
1-14, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi Zadnych kosztéw
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

9. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie roszczenia wybudowanie budynku oraz ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych
do korzystania z tego lokalu na nabywce zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, w przypadku gdy zostal ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do
ksiegi wieczyste;j.

10. BRAVO DEVELOPER - WIELKOPOLSKA ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej (ustawowe przestanki odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
dewelopera), z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy w przypadku:

a. niespelienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosei
okre$lonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania,
chyba ze niespelienie przez Nabywcéw s$wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sily wyzszej,

b. niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego pomimo dwukrotnego
doreczenia mu wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesigeiu)
dni, chyba Ze niespelienie przez Nabywcéw $wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej,

c.-- niestawienia si¢ Nabywcy do podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na Nabywce
wlasnos¢ lokalu mieszkalnego pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$édziesigeiu) dni, chyba Ze niespehienie przez
Nabywcow $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez BRAVO DEVELOPER -
WIELKOPOLSKA na podstawie § 6 ust. 10 umowy deweloperskiej, Nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o wybudowanie budynku oraz
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie wlasnosci tego lokalu
oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywceg przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. Koszty
notarialne poswiadczenia podpisu ponosi Nabyweca.

1. W razie odstgpienia od umowy na podstawie § 6 ust. 10 umowy deweloperskiej, BRAVO
DEVELOPER - WIELKOPOLSKA: /
a. bedzie uprawniona do zryczaltowanego odszkodowania w wysokosci 10 % (dziesigé”
procent) ceny sprzedazy, o ktorej mowa w § 5 ust. 1 umowy deweloperskiej, oraz uzyskapia

zwrotu kosztéw o jakich mowa w § 5 ust. 3 umowy deweloperskiej. ; /
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b. bedzie zobowigzana do zwrdcenia Nabywey zaplaconych przez niego zaliczek, z tym
Jjednak zastrzezeniem, ze wolno mu bedzie potracié kwote, o ktorej mowa w pkt ,,.a”.
Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw w przypadku cedowania umowy na osobe trzecis,
pod warunkiem podpisania przez nig umowy z BRAVO DEVELOPER -
WIELKOPOLSKA na warunkach tozsamych z Nabywca.

1. W przypadku odstapienia od umowy przez Nabywce na podstawie § 6 ust. 1 umowy
deweloperskiej:

a. Nabywcy przystuguje prawo zwrotu poniesionych nakladéw,

b. Deweloper wyptaci Nabywcy odszkodowanie w wysokosci 10 % (dziesigc procent) ceny
sprzedazy, o ktérej mowa w § 5 ust. 1 deweloperskiej.

4. W razie op6znienia Dewelopera w zawarciu Umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci
lokalu i przeniesienia jego wlasnosci, Nabywcy przystuguje kara umowna w wysokosci
0,01% dziennie za okres od dnia, w ktérym przeniesienie wiasnosci winno nastgpic, przy
czym liczonej najwczesniej od dnia 01 lutego 2026 roku - do dnia faktycznego zawarcia
umowy przeniesienia wlasnosci — (Nabywca nie odstepuje od umowy). Kara naliczana jest
od kwoty ceny nabycia brutto okreslonej w tresci aktu notarialnego.

5. Deweloperowi pomimo odstapienia od umowy przyshuguje prawo zatrzymania odsetek
ustawowych za opéznienie w platosci $wiadczenia, o ktérych mowa w umowie
deweloperskiej.

6. Deweloperowi przystuguje roszczenie o zaplate kary umownej w wysokosci 0,01% ceny
nabycia brutto okreslonej w umowie deweloperskiej za kazdy dzien opdznienia
(niestawienia si¢ do odbioru lokalu wzglednie zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci).

W przypadku odstapienia od Umowy deweloperskiej przez Dewelopera albo Nabywce
Deweloper zwréci Nabywcy niezwlocznie, przy czym nie pdzniej niz w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia doreczenia mu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy badz
zlozenia oswiadczenia o odstapieniu od umowy przez Dewelopera, srodki pienigzne
wplacone na poczet ceny nabycia nieruchomosci, przy czym Deweloper moze wstrzymaé
sig ze zwrotem na rzecz Nabywcy wplaconych przez niego $rodkéw pienieznych, bez
obowiazku zaptaty odsetek, do czasu dorgczenia mu przez Nabywce o$wiadczenia woli
Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej wraz z zawartg zgoda na wykreslenie
roszczenia o wybudowanie budynku oraz ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania
z tego lokalu na nabywcg zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi chyba, ze srodki te beda w dyspozycji banku prowadzacego otwarty
rachunek powiemniczy, w takiej sytuacji érodki pieniezne zostang zwrécone niezwlocznie.
Zgoda na wykreslenie roszczenia winna by¢ przedstawiona Deweloperowi niezwlocznie,
przy czym nie p6Zniej niz w terminie 7 (siedmiu) dni liczac od dnia otrzymania
odstgpienia od umowy.

INNE INFORMACIE

Informacja o:
1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie Jego wiasnosci na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesieni na nabywce¢ wiasnoéci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym 1lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnodci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie ulamkowej czeéci wiasnosci
nieruchomoéci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czgsci nieruchomodci stuzace;j
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

W przypadku, jesli Deweloperowi udzielony zostanie bankowy kredyt w celu realizacji inwestycji
(Przedsigwzigcia deweloperskiego) przez Konsorcjum bankéw SGB-Bank S.A., Bank Spétdzielczy
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w Sztumie, Bank Spoldzielczy w Sierakowicach celem zabezpieczenia tego kredytu ustanowiona zostanie na

rzecz wskazanego konsorcjum bankéw hipoteka na Nieruchomosci, to Deweloper:

1) z dniem ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci bedzie dysponowa¢ zgoda wyzej wskazanego banku
lub zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesg bankowa) na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na
Nabywcg po wplacie przez Nabywce petnej ceny, o ktérej mowa w § 4 Umowy deweloperskiej,

2) od dnia ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci zapewni Nabywcy mozliwosé zapoznania sie w
lokalu przedsigbiorstwa Dewelopera ze zgoda wyzej wskazanego banku lub zobowigzaniem wyzej
wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesa bankowsa) na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na Nabywce po wplacie przez Nabywce
pelnej ceny, o ktérej mowa w § 5 Umowy deweloperskiej,

3) do Umowy Przeniesienia Wlasnosci, zobowigzany bedzie przediozy¢ zgode wyzej wskazanego banku lub

zobowiazanie wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesg bankows) na bezobciazeniowe
ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na Nabywee po
wplacie przez Nabywce pelnej ceny, o ktérej mowa w § 5 Umowy deweloperskiej.
2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelne;j
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnigje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje. — Nie dotyczy

Wobec ustanowienia hipotek umownych Deweloper dysponuje
PROMESA UDZIELENIA ZGODY NA BEZCIEZAROWE WYODREBNIENIE LOKALU
wydang przez Bank Spéldzielczy w Sztumie z siedziba w Sztumie, ul. Mickiewicza 36, 82-400 Sztum, wpisany
do rejestru przedsicbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
Gdansk-Pémmoc w Gdansku, VII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
0000084617, NIP: 579-000-70-50, REGON: 000496165, reprezentowany przez pelnomocnikéw Zarzadu oraz:
e Bank Spéldzielczy Duszniki z siedziba w Szamotutach, ul. Rynek 7, KRS 0000085952, NIP
787-11-41-078, REGON 000506047,

e  Bank Spoétdzielczy w Pucku, ul. Generata Jozefa Hallera 3, 84-100 Puck, KRS 0000083796, NIP
5870201541, REGON 000496076,

e Bank Spoldzielczy w Sierakowicach, ul. Kartuska 3, 83-340 Sierakowice, KRS 0000037694, NIP
5891002539, REGON 000495852,

e Bank Spotdzielczy w Malborku, ul. 17 Marca 32, 82-200 Malbork, KRS 0000068640, NIP
5791001517, REGON 000496018,

e Bank Spoldzielczy w Bialogardzie, ul. Kochanowskiego 6, 78-200 Biatogard, KRS 0000104491, NIP
6720011615, REGON 000498454,

reprezentowane przez ww. przedstawicieli Banku Spotdzielczego w Sztumie na podstawie Umowy konsorcjum
bankowego na wspolne kredytowanie nr 4/2026 z dnia 30 czerwca 2026 r. oraz udzielonego Bankowi
Spdtdzielczemu w Sztumie peomocnictwa, zwane dalej Bankami.
W zwiazku ze ustanowieniem / ztozeniem wniosku o wpis hipoteki umownej do kwoty:
e 37950000 zt (trzydziesci siedem milionéw dziewigéset piecdziesiat tysiecy 00/100) — Bank Spétdziel-
czy w Sztumie,
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e 15000 000 zt (pigtnascie milionow 00/100) — Bank Spétdzielezy Duszniki,

e 13500 000 zt (trzynascie milionéw pigcset tysiecy 00/100) — Bank Spétdzielczy w Pucku,

e 12000 000 zt (dwanascie milionéw 00/100) — Bank Spéidzielczy w Sierakowicach,

¢ 12000 000 zt (dwanascie milionéw 00/100) — Bank Spétdzielczy w Malborku,

e 10500000 zt (dziesig¢ milionéw piecset tysigcy 00/100) — Bank Spétdzielczy w Bialogardzie,

na zasadzie rownego pierwszenistwa z tytutu Umowy o kredyt obrotowy w rachunku kredytowym nr
4/28/KA/O/26 z dnia 1 lipca 2026 r., na nieruchomosci stanowiacej wlasno$é BRAVO DEVELOPER sp. z
0.0. WIELKOPOLSKA sp.k., potozonej w Gdarsku przy ul. Wielkopolskiej, dziatki ewidencyjne nr 249/28,
249/29, 249/30, 249/22, 249/23, 249/24, 249/25, 249/27, o lacznym obszarze 0,7153 ha, dla ktérej Sad
Rejonowy Gdansk-Pélnoc w Gdansku, 11l Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr
GD1G/00155845/9, a na dzien 06.07.2026 r. zostata ujawniona wzmianka nr REP.C./NOTA/610968/26 —
2026-07-03 o wpis hipoteki umowne;j.

Banki oswiadczajg, ze wyraza zgode na bezobcigZeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce, ktory zostanie wybudowany w ramach
przedsigwzigcia deweloperskiego OSIEDLE QUERCUS BUDYNEKC, polegajacego na budowie
siedmiokondygnacyjnego budynku mieszkalnego wielorodzinnego (158 lokali) w Gdansku przy ul.
Wielkopolskiej, na opisanej nieruchomosci, po wplacie pelnej ceny przez mabywee na mieszkaniowy
rachunek powierniczy (subkonto nabywcy) prowadzony przez Bank Spéldzielczy w Sztumie na rzecz
BRAVO DEVELOPER sp. z 0.0. WIELKOPOLSKA sp.k., ul. Wielkopolska 51/55, 80-180 Gdarisk.

. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowana

zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej

Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru

Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o

Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z

dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej

nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia

dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spétki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uZytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakohczeniu budowy, do

ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu; Dziennik Ustaw — 38 — Poz, 1177

9) dokumentem potwierdzajacym:
a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZeniowe ustanowienie
odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywceg lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
na nabywce wiasnoéci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosei nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
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po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywece
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spéldzielczym w Sztumie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg objegte ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.
6801i1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytoéw: — ochrona $rodkéw dotyczy
sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spéldzielczego w Sztumie:

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych)
jestkazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$é w zitotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe] restrukturyzacji, $rodki
deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad
rownowartos¢ w zlotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznodci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w érodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Bank Spéldzielczy w Sztumie korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

K SPOLDZIELCZY
BANK SPOLDZIELCZY w SZTUMIE B

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw moina uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U.z 2023 r. poz. 2488).). Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania parfistwa macierzystego, co oznacza, ze
nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji. Nie dotyczy
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Okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu
Jjednorodzinnego albo budynku, w ktérym ma
znajdowac si¢ lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy deweloperskiej
lub jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

i terenie wokot niego,

CZESC INDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnego albo domu | ... zl brutto
jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego albo | ..cvvvuveveeennnnne, m?
domu jednorodzinnego
Cena m* powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego | ........cceeuenennes zhm?
albo domu jednorodzinnego
Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa 30.09.2028r.
wlasno$ci nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
. . 7 nadziemne
Liczba kondygnacji 3 podziemne
zgodnie ze standardem
. . zalaczonym do
Technologia wykonania prospektu ,zalacznik
5”
Standard prac
wykonczeniowych w zgodnie ze standardem
czesei wspolnej budynku zalaczonym do

prospektu ,,zalacznik

stanowiacym czg$é 5”
wspolna nieruchomosci
Liczba lokali w budynku 158 mieszkalnych,
Liczba miejsc 190 miejsc postojowych
garazowych i w hali garazowej
postojowych

Dostepne media w

*Kanalizacja deszczowa
*Kanalizacja sanitarna
*Sie¢ cieplna

+Sie¢ wodociagowa

budynku +Sieé energetyczna
*Sie¢ telefoniczna
+Sied telewizyjna
+Sie¢ internetowa
Dosfft}))lii;ir‘ogl Bezpoéredni dostep do
P J ulicy Wielkopolskiej
Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w Lokal usytuowany na ........c.......... pietrze (tj.
budynku, jezeli przedsigwziecie deweloperskie lub | vveeevverrenirenieenennnenen kondygnacji), w klatce

zadanie inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych
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Okreslenie powierzchni uzytkowej i ukiadu Lokal mieszkalny .................. o projektowanej
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac powierzchni ..................... m?, sktadajacy sie z:
wykoficzeniowych, do ktérych wykonania | L...oooeeeeiiiii Y I R ——

zobowigzuje si¢ deweloper Wykoiiczony zgodnie ze standardem zalaczonym

do prospektu ,,zalgcznik nr 5”
Data wydania zaswiadczenia o samodzielnoéci lokalu | nie dotyczy

mieszkalnego
Data ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu nie dotyczy
mieszkalnego
Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym nie dotyczy
réwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci nie dotyczy
wiasnosci lokalu uzytkowego
Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa nie dotyczy
wiasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reppezentacji dewelopera

Zalaczniki: /
1. Analiza 1Km /
2. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

3. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu Jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z
funkecji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

5. Opis standardu wykoriczenia Lokalu i Budynku.
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