Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

16.06.2026

JAVOROVA
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PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA PIERWSZEGO ZADANIA INWESTYCYJNEGO BUDYNKI B1/B2
OSIEDLE JAVOROVA 11

CZESC OGOLNA

L. DANE IDENTYFIKACYJINE [ KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

BRAVO DEVELOPER PROJEKT JAVOROVA SPOLKA Z
Deweloper OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Numer KRS: 0000924359
W ramach grupy kapitalowej Bravo Developer
Adres u@. Witominska 2, 81-311 Gdynia
biuro sprzedazy: ul. Jaworowa 42d/5, 80-175 Gdansk
Numer NIP i REGON NIP: 586-237-30-55 | REGON: 520061795
Numer telefonu +48 608 300 600
Adres poczty elektronicznej | biuro@bravodeveloper.pl
Numer faksu Brak
TS Sy iSO www.bravodeveloper.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Inwestycja Javorova — etap I

Adres ul. Jaworowa 42D 1 42E, 80 -175 Gdansk
Data rozpoczecia 19.10.2021 r.

Dgta wydarpa decyzji o pozwoleniu na 13.05.2004 1.

uzytkowanie
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Inwestycja Quercus, bud. B2

Adres

ul. Wielkopolska 53, 80-180 Gdansk

Data rozpoczecia

16.09.2021 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

16.09.2025 r.

Inwestycja Przystan — bud. B4 i BS

Adres ul. Dr. A. Majkowskiego 46 i 48, 83-300
Kartuzy

Data rozpoczecia 01.06.2022 r.

D.ata wydarpa decyzji o pozwoleniu na 04.03.2024 1.

uzytkowanie
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Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub
prowadzi si¢) postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

111 INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I ZADANIA INWESTYCYJINEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i obrebu
ewidencyjnego

ul. Jaworowa, 80-175 Gdansk

dz. 398/30, 398/32, 398/33, 397/24, 398/27, 398/29,
398/31, 398/35

obreb 0049, Jasien

Numer ksiegi wieczystej

GD1G/00307532/3

Istniejgce obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o0 wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu
informacyjnego nieruchomos¢, na ktorej realizowana jest
inwestycja, nie jest obcigzona hipoteka ani nie zloZono
wnioskéw o wpis hipoteki w dziale IV ksiggi wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci.

W przypadku, gdy deweloperowi zostanie udzielony kredyt
bankowy na finansowanie realizacji inwestycji, ktorego
zabezpieczeniem bedzie hipoteka ustanowiona na
przedmiotowej nieruchomosci, deweloper zobowigzuje
sie do niezwlocznego zlozenia wniosku o wpis tej
hipoteki w dziale IV ksiegi wieczystej.

W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja o

powierzchni dzialki i stanie prawnym nieruchomosci Nie dotyczy

Informacje Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z
dotyczace obiektow | istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
istniejacych ochronnych, ucigzliwosci):

potozonych w ) ) ) ] ) )

sasiedztwie e bezposrednie sgsiedztwo ul. Jaworowej (od strony poétnocnej),
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inwestycji i
wplywajacych na
warunki zycia

sasiedztwo ul. Kartuskiej (od strony poinocnej),

sasiedztwo ul. Leszczynowej (od strony zachodnigj),

sasiedztwo Alei Armii Krajowej — droga wojewddzka nr 501 (od strony
potudniowej),

bezposrednie sgsiedztwo napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,
sasiedztwo linii tramwajowej biegnacej wzdtuz Alei Pawla Adamowicza,
sasiedztwo terenéw mieszkaniowych, ustugowych (w tym restauracji, sklepow,
hoteli), parkingow, terenow zieleni i rekreacyjnych (m.in. boisk i1 placow zabaw),
terenow wod powierzchniowych, terenow niezabudowanych, rodzinnych ogrodkow
dziatkowych, obiektow infrastruktury technicznej,

sasiedztwo wezla przesiadkowego UjeScisko oraz parkingu Park&Ride przy
skrzyzowaniu ul. Warszawskiej z ul. Jabtoniows,

sasiedztwo Parku im. Ks. Bronistawa Kabata,

sasiedztwo rodzinnych ogrodéw dzialkowych m.in. Rodzinnego Ogrodu
Dziatkowego im. Fryderyka Chopina w rejonie ul. Kartuskiej i Alei Pawla
Adamowicza,

sasiedztwo przedszkoli m.in. przy ul. Rycerza Blizbora 6A,

sasiedztwo ztobkoéw m.in. przy ul. Kartuskiej 360/C,

sasiedztwo szkot podstawowych m.in. Szkoty Podstawowej nr 85 przy ul. Stolema
59,

sasiedztwo kos$ciota przy ul. Kartuskiej 349,

w odlegtosci ok. 2 km na poludnie od terenu inwestycji zlokalizowany jest Zaktad
Utylizacyjny w Gdansku,

sgsiedztwo sali bankietowej przy ul. Leszczynowej 12D,

sasiedztwo stacji paliw m.in. przy ul. Jana Patubickiego 12,

sasiedztwo warsztatow samochodowych m.in. przy ul. Jaworowej 4,

sgsiedztwo Jednostki Ratowniczo Gasniczej nr 6 przy ul. Jabloniowej 5,

teren przedmiotowej inwestycji oraz obszar w promieniu 1 km od planowanej
inwestycji znajduje si¢ na terenie objetym Uchwalg Nr XLVIII/1465/18 Rady Miasta
Gdanska z dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkow sytuowania
obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane, na terenie Miasta Gdanska,

teren w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (w tym wigkszo$¢ terenu
przedmiotowe]j inwestycji) jest w wiekszosci potozony na obszarze powierzchni
ograniczonej wysokosci zabudowy i obiektow naturalnych w rejonie Portu
Lotniczego Gdansk im. Lecha Walgsy.

cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje si¢ w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

cz¢$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (tereny na wschod od ul.
Lawendowe Wzgorze i na potudnie od ul. Warszawskiej) znajduje si¢ w granicach
strefy zabudowy $rédmiejskie;j,

cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje si¢ w granicach
Ogolnomiejskiego Systemu Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB),
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e cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (rejon ul. Remusa)
znajduje si¢ na terenie zagrozonym ruchami masowymi ziemi,

e cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (rejony zbiornikow
wodnych) znajduje si¢ na obszarze wystapienia powodzi raz na 10 lat (wysokie
prawdopodobienstwo powodzi), raz na 100 lat ($rednie prawdopodobienstwo
powodzi) i raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi),

e cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (rejony zbiornikow
wodnych) znajduje si¢ na terenie wystgpienia powodzi w sytuacji catkowitego
zniszczenia watdw przeciwpowodziowych.

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne na
terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska, przyjete
uchwala nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23
kwietnia 2018 roku, zmienione uchwatg nr XI1/218/19

Plan ogélny gminy Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 roku.

Dostep: https://www.brg.gda.pl/planowanie-
przestrzenne/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego Jasien
potudnie w miescie Gdansku, przyjety uchwata nr
XXX/610/12 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 wrze$nia
2012 r.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Zabornia rejon ulic Limbowej, tzw. Nowej Jabtoniowe;j i
Migjscowy plan Potoku Orunskiego w miescie Gdansku, przyjety uchwata
zagospodarowania nr VI/67/07 Rady Miasta Gdanska z dnia 18 stycznia 2007
przestrzennego r.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Zabornia rejon ul. Leszczynowej i Jabtoniowej w miescie
Gdansku, przyjety uchwatg nr 111/28/2002 Rady Miasta
Gdanska z dnia 5 grudnia 2002 r.

Dostep: https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-
przestrzenne-gdanska

Miegjscowy plan

R Nie zostat uchwalony na terenie inwestycji
rewitalizacji

Migjscowy plan

odbudowy Nie zostat uchwalony na terenie inwestycji

Uchwata krajobrazowa - Uchwatla nr XLVIII/1465/18 Rady
Miasta Gdanska z dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie
ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektoéw mate;j
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych
oraz rodzajow materialow budowlanych, z jakich moga by¢
wykonane, na terenie Miasta Gdanska

Inne

Dostep:
http://www.uchwalakrajobrazowagdanska.pl/uchwala-
krajobrazowa-gdanska/

Przeznaczenie terenu Zatacznik 1 - ROZDZIAL 5.1.
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Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

Zatacznik 1 - ROZDZIAL 5.1.

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Zatacznik 1 - ROZDZIAL 5.1.

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Zatacznik 1 - ROZDZIAL 5.1.

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Zatacznik 1 - ROZDZIAL 5.1.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Zatacznik 1 - ROZDZIAL 5.1.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Zatacznik 1 - ROZDZIAL 5.1.

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody,
krajobrazu

Zatacznik 1 - ROZDZIAL 5.1.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia

Zatacznik 1 - ROZDZIAL 5.1.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury
wspolczesnej

Zatacznik 1 - ROZDZIAL 5.1.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Zalacznik 1 - ROZDZIAL 5.1.

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Zatacznik 1 - ROZDZIAL 5.1.

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Zalacznik 1 - ROZDZIAL 5.1.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu

Przeznaczenie terenu

Zatacznik 1 - ROZDZIAL 5.2.

Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy

Zakacznik 1 - ROZDZIAL 5.2.

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Zatacznik 1 - ROZDZIAL 5.2.

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Zatacznik 1 - ROZDZIAL 5.2.

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Zatacznik 1 - ROZDZIAL 5.2.
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objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Zatacznik 1 - ROZDZIAL 5.2.

Minimalna liczna miejsc
do parkowania

Zatacznik 1 - ROZDZIAL 5.2.

Funkcja zabudoxyy ' Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania .
zagospodarowania terenu
terenu
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii
zabudowy

intensywnos¢
wykorzystania terenu

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i

krajobrazu
32;1121?;1}? ceyano ;K;}{)Tgfi’r;? dotyczace Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowe dzialki sa
zabudowy albo zagospodarowania objete ustaleniarni:.miej scowego plapu ;agospodarowania
decyzji o ustaleniu | terenu pofozonego na przestrzennego Jasien potudnie w miescie Qdaﬁsku,
lokalizacji obszarach zagrozenia przyjety uchvya'h; n XX}Q6.1 Q/12 Rady Miasta Gdanska z
. . . dnia 27 wrzesnia 2012 r., miejscowego planu
1nvgisty011 dlzlcelu powodlzlq o zagospodarowania przestrzennego Zabornia rejon ul.
?u 1czn;:‘gf[> a gamdr; ! toc rony Leszczynowej 1 Jabloniowej w miescie Gdansku, przyjety
ereerzll;o : f;ief.oem klefu ctwa - btk uchwatg nr 11I/28/2002 Rady Miasta Gdanska z dnia 5
Ic)lgveloezvrzsl?inll lub olrlaz crlg\l})vfli(;l}cuza ytkow grudnia 2002 r., miejscowego planu zagospodarowania
74 danierl)n wspolezesnej Ty przestrzennego Zabornia rej on ulic Lirpboyvej, tzw. Nowej
inwestycyjnym w wvmasania dofvezace Jabignlowej i Potoku Orunskiego w m.leécw Gdansku, .
przypadku braku oc};uo r%y innyc hytergn(’)w przyjety uphwaiq nr VI/67/07 Rady Miasta Gdanska z dnia
miejscowego planu | Tub obicktéw 18 stycznia 2007 r.
zagospodarowania | podlegajacych ochronie
przestrzennego na postawie przepisow

odrebnych

warunki i szczegotowe

zasady obstugi w

zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe

zasady w zakresie

infrastruktury

technicznej

minimalny udziat

procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢

zabudowy

wysokos$¢ zabudowy
Informacje miejscowych planach
dotyczace zagospodarowania Zatacznik 1 - ROZDZIAL 4.2.
przewidzianych przestrzennego

inwestycji w
promieniu 1 km od

decyzjach o warunkach
zabudowy i

Zatacznik 1 - ROZDZIAL 4.4.
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terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym,
zawarte w:

zagospodarowania
terenu

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zatacznik 1 - ROZDZIAL 4.3.

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie zostaty uchwalone na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

miejscowych planach
odbudowy

Nie zostaty uchwalone na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Zatacznik 1 - ROZDZIAL 4.7.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢

znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim Iub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji
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INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak

Czy pozwolenie na budowg jest
zaskarzone

nie

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

decyzje¢ Prezydenta Miasta Gdanska nr WUiA-V.6740.221-
7.2024.2025.LW.108754 z dnia 29

pazdziernika 2025 r., zmieniong decyzja nr WUiA-V.6740.221-
6.2024.2025.LW.108754 z dnia 17

pazdziernika 2025 r., o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania
terenu oraz architektoniczno-

budowlanego i udzieleniu Spotce z o. 0. Wodkan-Grzenkowicz z
siedziba w Kartuzach przy ul.

Chmielenskiej 17, pozwolenia na budowe zespotu 4 budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych

z infrastruktura techniczna, konstrukcjami oporowymi oraz
ekranem akustycznym na terenie

obejmujacym dziatki nr: 398/27, 398/29, 398/30, 398/31, 398/32,
398/33, 398/35 1397/24 obr. 049,

potozone przy ul. Jaworowej w Gdansku

ze: Spoiki z o . 0. Wodkan-Grzenkowicz z siedzibg w Kartuzach
przy ul. Chmielenskiej 17

na rzecz: Spoitki z o . 0. Bravo Developer Projekt Javorova z
siedzibg w Gdyni przy ul. Witominskiej 2

Warunki decyzji Prezydenta Miasta Gdanska nr WUiA-
V.6740.221-7.2024.2025. LW.108754 z dnia 2 9 pazdziernika
2025 r. zmienionej decyzja nr WUiA-V.6740.221-6.2024.2025.
LW.108754 z dnia 17 pazdziernika 2025 r., pozostaja

bez zmian.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy, budynki w trakcie budowy

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. 22020 r. poz. 1333, 21271 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234,282 i 784),
oraz oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy, budynki w trakcie budowy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia prac budowlanych

rozpoczecie prac budowlanych: 07.04.2026 roku
zakonczenie prac budowlanych: 31.05.2028 roku

Opis przedsiewziecia deweloperskiego

liczba budynkow 2

Rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
pomigdzy budynkami)

31m
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Sposob pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wykonywany bedzie
w oparciu o norm¢ budowlang PN-ISO 9836:2022-07, przy czym
stosuje si¢ nastgpujace zasady:

Metoda pomiaru: Pomiar wykonywany jest na poziomie podlogi, w
rzucie poziomym, na wysokos$ci 1,00 m nad jej powierzchnia, po
wykonaniu tynkow i1 warstw wykonczeniowych. Pomiary podaje si¢ z
doktadnoscia do 0,01 m?.

Zakres powierzchni uzytkowej

Do powierzchni uzytkowej lokalu zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, w szczegdInosci: pokoi, kuchni,
spizarni, przedpokoi, alkow, holi, korytarzy, tazienek oraz innych
pomieszczen shuzacych potrzebom mieszkalnym i gospodarczym,
niezaleznie od ich przeznaczenia i sposobu uzytkowania.

Pomieszczenia o obnizonej wysokosci: czeSci pomieszczen o
wysokosci w $wietle > 2,20 m — wlicza si¢ w catosci do powierzchni
uzytkowej, czesci o wysokosci w §wietle od 1,40 m do 2,20 m — wlicza
si¢ w 50%, czgsci o wysokosci < 1,40 m — pomija sie.

Sciany i przegrody: powierzchnia pod $cianami no$nymi i dzialowymi
nie jest zaliczana do powierzchni uzytkowej lokalu.

Elementy zewne¢trzne

Powierzchnie niezamknigte ze wszystkich stron i dostepne z lokalu, takie
jak balkony, loggie, tarasy, nic sg doliczane do tacznej powierzchni
uzytkowej lokalu wyliczanej dla celow ustanowienia odrebnej wasnosci.

Pomieszczenia przynalezne

Powierzchnia pomieszczen przynaleznych do lokali (np. komoérek
lokatorskich) wyliczana jest wedtug identycznych zasad, jak
powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych.

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrodet finansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego

Rodzaj posiadanych
srodkow finansowych —
kredyt, srodki wtasne,
inne

Wktad wlasny 25% oraz kredyt
deweloperski 75%

W nastepujacych
instytucjach
finansowych (wypelnia
si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy

Wysoko$¢ stawki
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

0,45%

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
$rodkow nabywcy

Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postgpem realizacji zadania inwestycyjnego.
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Wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona
od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow zadania
inwestycyjnego, okreslonych w jego harmonogramie.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
po zakonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego
w jego harmonogramie. Deweloper informuje Nabywce
na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego
etapu zadania inwestycyjnego.

Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest
prowadzony ten rachunek;

W zwigzku z realizacja przez Dewelopera umowy deweloperskiej
Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pienig¢zne wplacone przez
Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej 1 po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej
iloczyn  procentu  kosztow danego etapu  okreslonego
w harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz ceny Lokalu.

W  przypadku zakonczenia  ostatniego etapu  zadania
inwestycyjnego, okreslonego w jego harmonogramie, Bank
wyplaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym $§rodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce
na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa
wynikajagce z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od
obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na
ktore wyrazit zgode Nabywca.

Na koszt Dewelopera Bank dokonuje kontroli (zgodnie z art. 17 ust.
4 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, Dz. U. poz. 1177 z p6zn. zm., dalej
Ustawa Deweloperska) zakonczenia kazdego z etapéw zadania
inwestycyjnego przed wyplata srodkéw pienigznych, o ktorych
mowa w art. 16 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej; w trakcie kontroli
Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera
oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym zadania
inwestycyjnego.

W  przypadku stwierdzenia przez Bank nieprawidlowosci,
o ktérych nowa w art. 17 ust. 7 Ustawy Deweloperskiej, Bank
wstrzymuje ~ wyplate $rodkow  pienieznych 1 wyznacza
Deweloperowi termin na usunig¢cie nieprawidtowosci; Bank
wyplaca Deweloperowi $rodki pieni¢zne wylacznie po usunigciu
nieprawidlowosci.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art.
43 Ustawy Deweloperskiej, przez jedng ze stron, Bank wyptaca
Nabywcy przypadajace mu srodki pieni¢zne pozostale na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci,
niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstapieniu od umowy
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deweloperskiej oraz dokumentéw wymienionych w umowie o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na
podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej, strony przedstawig
zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podzialu $rodkéw
pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym; Bank wyptaca srodki
zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczen, o ktorych mowa wyzej oraz dokumentoéw
wymienionych ~w  umowie o prowadzenie  otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wplaty i wyptaty odrgbnie dla kazdego Nabywcy;
na zadanie Nabywcy Bank informuje Nabywcg¢ o dokonanych
wptatach i wyptatach.

Prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, przystuguje wytacznie
Bankowi i tylko z waznych powodow.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajace;j
bezpieczenstwo §rodkow nabywcy

mBank

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego, w etapach

Etap |

Skablowanie linii energetycznej napowietrznej;
zabezpieczenie wykopu; makroniwelacja terenu; palowanie
mur oporowy MO1 i M03; wykop budynek B1, wykop
budynek B2, organizacja Placu Budowy.

Catosc stanowi 13,8% wartosci Inwestycji.

Termin realizacji do: 31/08/2026r.

Etap Il

Budynek B1: warstwa chudego betonu pod ptyte
fundamentowa; izolacja pozioma ptyty fundamentowej;
ptyta fundamentowa; instalacja odgromowa w ptycie
fundamentowej; $ciany i stupy poz. ,-1”

Budynek B2: warstwa chudego betonu pod ptyte
fundamentowa; izolacja pozioma ptyty fundamentowej;
ptyta fundamentowa; instalacja odgromowa w ptycie
fund.; poziomy kanalizacyjne w ptycie fund.; sciany i
stupy poz. ,-1"

Catosc¢ stanowi 10,2% wartosci Inwestycji.

Termin realizacji do: 31/10/2026r.

Etap Il
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Budynek B1: strop nad poziomem ,-1" (z otworem
technologicznym na dzwig); izolacja przeciwwodna
$cian fundamentowych; izolacja termiczna $cian
fundamentowych; drenaz opaskowy; obsypanie
budynku piaskiem; sciany zelbetowe kondygnacji
,0";strop nad parterem; mury oporowe wjazdu do Hali
garazowej M02,M08a,M08b,M08c;

Budynek B2: strop nad poziomem ,-1" (z otworem
technologicznym na dzwig); izolacja przeciwwodna
$cian fundamentowych; izolacja termiczna $cian
fundamentowych; drenaz opaskowy; obsypanie
budynku piaskiem; $ciany zelbetowe kondygnacji ,0”;
strop nad parterem;

Catosc¢ stanowi 10,1 % wartosci Inwestycji.

Termin realizacji do: 31/12/2026r.

Etap IV

Budynek B1: $cianki zelbetowe balkonéw ,+1”, Sciany
zelbetowe i murowane ,+1"; strop nad poziomem
,+1”;8ciany zelbetowe i murowane kondygnaciji ,+2";
strop nad kondygnacja ,+2”; Sciany zelbetowe i
murowane kondygnacji ,+3”; strop nad kondygnacja
,+3”; $ciany zelbetowe i murowane kondygnacji ,+4";
strop nad kondygnacja ,+4"; $ciany attyki dachu
wysokiego; stropodachy (z otworem technologicznym
na dzwig);

Budynek B2: $cianki zelbetowe balkonéw ,+1”, Sciany
zelbetowe i murowane,+1”; strop nad poziomem ,+1";
$ciany zelbetowe i murowane kondygnacji ,+2"; strop
nad kondygnacja ,+2”; Sciany zelbetowe i murowane
kondygnacji ,+3"; strop nad kondygnacja ,+3"; Sciany
zelbetowe i murowane kondygnacji ,+4"; strop nad
kondygnacjg ,+4"; Sciany attyki dachu wysokiego i
niskiego; stropodachy (z otworem technologicznym na
dzwig);

Catosc stanowi 10,4% wartosci Inwestycji.

Termin realizacji do: 31/03/2027r.

Etap V

Budynek B1: murowanie kominéw ponad dachem;
wiezba dachowa; pokrycie wiezby dachowej; Scianki
dziatowe; piony kanalizacyjne; piony wentylacji
mechanicznej; instalacje elektryczne podtynkowe;
piony instalacyjne wody i c.o. instalacje w garazu;
stolarka okienna mieszkan;
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Budynek B2: murowanie kominéw ponad dachem;
wiezba dachowa; pokrycie wiezby dachowej; Scianki
dziatowe; piony kanalizacyjne; piony wentylacji
mechanicznej instalacje elektryczne podtynkowe; piony
instalacyjne wody i c.o., instalacje w garazu; stolarka
okienna mieszkan; zamkniecie otworow
technologicznych na dzwig

Catosc stanowi 10,6% wartosci Inwestycji.

Termin realizacji do: 31/05/2027r.

Etap VI

Budynek B1: instalacja odgromowa dachu; tynki
wewnetrzne; termoizolacja + warstwa zbrojaca;
parapety zewnetrzne + obrébki blacharskie dachu;
izolacja wetng stropéw hali garazowej;

Budynek B2: instalacja odgromowa dachu; tynki
wewnetrzne; termoizolacja + warstwa zbrojaca;
parapety zewnetrzne + obrébki blacharskie dachu;
izolacja wetng stropéw hali garazowej

Sieci i przytacza zewnetrzne - bez ostatecznej regulacji
studni

Catosc stanowi 10,1% wartosci Inwestycji.

Termin realizacji do: 31/08/2027r.

Etap VI

Budynek B1: instalacja wod.-kan. + c.o. pod
posadzkowa; posadzki cementowe; parapety
wewnetrzne; zabudowy z ptyt GK poddaszy + izolacja z
wetny; gtadzie sufitéw i Scian; prace malarskie- czesci
wspolne - pierwsza warstwa; montaz windy bez UDT;
posadzka przemystowa hali garazowej; obrébki
blacharskie, wyprawa elewacyjna + deska
kompozytowa; ptyty elewacyjne parteru; stolarka
zewnetrzna aluminiowa; izolacje przeciwwodna taraséw
i balkondéw; balustrady balkonowe i taraséw; warstwy
odwadniajace (drenazowe) taraséw na parterze; opaska
budynku; substrat (czarnoziem) na tarasach parteru;
trawniki parteru; (wezet cieptowniczy); wentylacja
garazu;

Budynek B2: instalacja wod.-kan. + c.o. pod
posadzkowa; posadzki cementowe; parapety
wewnetrzne; zabudowy z ptyt GK poddaszy + izolacja z
wetny; gtadzie sufitow i scian; prace malarskie- czesci
wspolne pierwsza warstwa ; montaz windy bez UDT;
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posadzka przemystowa hali garazowej; obrobki
blacharskie, wyprawa elewacyjna + deska
kompozytowa; ptyty elewacyjne parteru; stolarka
zewnetrzna aluminiowa; izolacje przeciwwodna taraséw
i balkonéw; balustrady balkonowe i taraséw; warstwy
odwadniajace (drenazowe) taraséw na parterze; opaska
budynku; substrat (czarnoziem) na tarasach parteru;
trawniki parteru; wentylacja garazu;

PZT: ekrany akustyczne; formowanie terenu; drogi i
chodniki wewnetrzne;

Catosc stanowi 14,7% wartosci Inwestycji.

Termin realizacji do: 31/12/2027r.

Etap Vil

Budynek B1: malowanie czesci wspdlnych na gotowo;
ptytki na posadzkach czesci wspdlnych; ptyty
chodnikowe na tarasach parteru; balustrady balkonéw i
tarasow; ptytki na podktadkach (wspornikach
regulowanych) na balkonach; stolarka drzwiowa
mieszkan; stolarka aluminiowa wewnetrzna; balustrady
klatek schodowych bez pochwytu;

Budynek B2: malowanie czesci wspolnych na gotowo;
ptytki na posadzkach czesci wspdlnych; ptyty na
podktadkach (wspornikach regulowanych) na
balkonach; stolarka drzwiowa mieszkan; stolarka
aluminiowa wewnetrzna; balustrady klatek schodowych
bez pochwytu;

Catosc¢ stanowi 10,1% wartosci Inwestycji.

Termin realizacji do: 28/02/2028r.

Etap IX

Budynek B1: malowanie mieszkan; aranzacja wnetrz-
czesci wspolne; biaty montaz(sanitarka-grzejniki); biaty
montaz (elektryka); biaty montaz (wentylacja); odbior
windy (UDT), pochwyty

Budynek B2: malowanie mieszkan; aranzacja wnetrz-
czesci wspolne; biaty montaz(sanitarka-grzejniki); biaty
montaz (elektryka); biaty montaz (wentylacja); odbior
windy (UDT), balustrady taraséw na parterze; trawnik
tarasy parteru; pochwyty

PZT: trawniki i nasadzenia; wyposazenie terenu;
koncowy odcinek Jaworowej.
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Pozostate prace zatozenia deweloperskiego; uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie

Catosc stanowi 10% wartosci Inwestycji.

Termin realizacji do: 31/05/2028r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Waloryzacja nie jest dopuszczalna.

Wzrost ceny jest mozliwy w przypadku:

* wzrostu stawki podatku VAT, z zastrzezeniem prawa
odstgpienia,

* zmiany powierzchni lokalu po jego wybudowaniu, z

zastrzezeniem prawa odstgpienia, jesli powierzchnia zmieni
si¢ o wiecej niz 2%.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Nabywecy przystuguje prawo do odstapienia od niniejszej
Umowy: -

1) jezeli nie zawiera ona elementéw, o ktérych mowa w art.

35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej Umowie nie sg
zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie
informacyjnym lub w zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyl, zgodnie z wymogami art. 21

lub art. 22 Ustawy, prospektu informacyjnego wraz z

zatgcznikami, -

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie

informacyjnym lub w zatacznikach, na podstawie ktdrych

zawarto Umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym i

prawnym w dniu zawarcia niniejszej Umowy,

5) jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie ktorego

zawarto Umowe, nie zawiera danych Ilub informacji

okreslonych we  wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zalacznik do Ustawy

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce¢ w terminie

okreslonym w § 7 ust. 1 niniejszej umowy praw wynikajacych

z tej Umowy Nabyweca jest uprawniony do odstgpienia od

Umowy, przy czym Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu

kary umownej za okres opoznienia,
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7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub inng kasag w trybie i terminie opisanym w art. 10 ust. 1
Ustawy, zgodnie z ktérym w przypadku wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper
niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasag umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pozniej
niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez
bank lub kas¢ z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej
umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku
umowy, ktora zostata wypowiedziana,

8) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku,
0 ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie
okreslonym w tym przepisie, to jest obowigzku zawiadomienia
Nabywcy w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub inna kasg, na papierze lub innym trwatym nosniku, o
dokonanej zmianie i przekazania mu o$wiadczenia banku lub
kasy, o ktorym mowa w § 4 ust. 9 niniejszego aktu

9) w razie zawiadomienia go przez Dewelopera o
zwickszeniu lub zmniejszeniu powierzchni uzytkowej Lokalu
o wigcej niz 2% zgodnie z postanowieniem § 9 ust. 4
niniejszego aktu.

10) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia,
o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy (to jest
zgody banku lub innego wierzyciela hipotecznego) na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wihasnosci Lokalu i
przeniesienie jego wlasnosci na Nabywcg po wplacie petnej
ceny przez Nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,

11) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady
istotnej w lokalu mieszkalnym na zasadach okre§lonych w art.
41 ust. 11 Ustawy (to jest w przypadku uznania przez
Dewelopera wady istotnej w protokole i po bezskutecznym
uplywie termindow wskazanych w art. 41 ust. 6-8 Ustawy),
12) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce

istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15

Ustawy,
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13) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na
podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo
upadlosciowe.

1) w razie zawiadomienia go przez Dewelopera o
podwyzszeniu Ceny Nabycia na skutek podwyzszenia
podatku VAT, zgodnie z postanowieniem § 8 ust. 6
niniejszego aktu. 2. Z uprawnienia do odstapienia od
niniejszej umowy: z przyczyn okreslonych w ust. 1 pkt 1)
do 5), Nabywca moze skorzysta¢ jedynie w ciggu 30 dni od
dnia zawarcia niniejszej umowy,

2) z przyczyny okreslonej w ust. 1 pkt 6), Nabywca moze
skorzysta¢ dopiero po bezskutecznym uptywie 120
dniowego  terminu, Wwyznaczonego przez niego
Deweloperowi na przeniesienie prawa wtasnosci Lokalu,

3) z przyczyny okreslonej w ust. 1 pkt 7) Nabywca moze
skorzysta¢ po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkow
zgodnie z postanowieniem §4 ust. 5 Umowy,

4) z przyczyny okreslonej w ust. 1 pkt 8) Nabywca moze
skorzysta¢ po uptywie 60 dni od dnia podania do publiczne;j
wiadomosci informacji o spelieniu warunku gwarancji w

rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia 10

czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji wobec Banku,

5) z przyczyn okreslonych w ust. 1 pkt 9) i 14), Nabywca
moze skorzystaé: w przypadkach podanych w tych
punktach jedynie w ciagu 14 dni od dnia — odpowiednio -
otrzymania przez Nabywce informacji o ostatecznej
powierzchni uzytkowej Lokalu lub zawiadomienia go
przez Dewelopera o podwyzszeniu Ceny nabycia na skutek
podwyzszenia podatku VAT,

6) z przyczyny okre$lonej w ust. 1 pkt 10), Nabywca moze
skorzysta¢ jedynie w ciggu 60 dni od dnia zawarcia
niniejszej Umowy,

7) z przyczyny okreslonej w ust. 1 pkt 11), Nabywca moze
skorzysta¢ dopiero po bezskutecznym uptywie terminow
do usunigcia wady istotne;j.

§ 13.1. Deweloperowi przystuguje prawo do odstapienia od
niniejszej umowy w przypadku: -

1) niespelnienia przez Nabywece obowigzku zaptaty rat na poczet
Ceny w terminie lub wysokos$ci okreslonej w niniejszej umowie,

pomimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
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zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce §wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej,

2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania
umowy w formie aktu notarialnego przenoszacej na Nabywce
prawa opisane w § 6 niniejszej umowy, pomimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej, w odstepie co najmnie;j
60 (szescdziesiat) dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

2. Odstgpienie od umowy przez Dewelopera w przypadkach
wskazanych w ust. 1 pkt 1 1 2 traktowane jest jako odstapienie od
umowy za ktore odpowiedzialno$¢ ponosi Nabyweca,

a Deweloper moze dokona¢ potracenia naleznych mu odsetek i
kar umownych z sumg kwot wptaconych przez Nabywceg na
poczet Ceny, a podlegajacych zwrotowi Nabywcy na zasadach
okreslonych § 15 umowy.

§ 14.1. Oswiadczenie woli Nabywcey o odstgpieniu od niniejszej
umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z
ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie praw przewidzianych
w art. 45 Ustawy, ujawnionych w ksigdze wieczystej na podstawie
niniejszej umowy — ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa
odstgpienia od ninigjszej umowy z przyczyn wyzej] w § 13
opisanych, Nabywca zobowiazany jest w terminie 14 (czternascie)
dni wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o
przeniesienie praw przewidzianych w art. 45 Ustawy, ujawnionych
w ksiedze wieczystej na podstawie niniejszej umowy — ztozone w
formie pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym.

3. Nabywca udziela Deweloperowi pelnomocnictwa, z prawem
substytucji, niegasnacego z chwila Smierci mocodawcy, do
z}ozenia oS§wiadczenia o wyrazeniu zgody na wykreSlenie
roszczenia wpisanego na rzecz Nabywcy w dziale III ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci lub Gruntu tylko
w przypadku odstapienia przez Dewelopera od niniejszej
Umowy deweloperskiej i bezskuteczny uptyw 14-dniowego
terminu o ktorym mowa powyzej w ust. 2.

INNE INFORMACIJE

I Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrgbnej whasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej
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ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowe;j
czesci wlasno$ci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnos$ci
lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

1) W przypadku, jesli Deweloperowi udzielony zostanie bankowy kredyt ...... w celu realizacji inwestycji

(Przedsigwzigcia deweloperskiego) przez ......... celem zabezpieczenia tego kredytu ustanowiona
zostanie na rzecz wskazanego banku hipoteka na Nieruchomosci, to Deweloper:

z dniem ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci bedzie dysponowac zgoda wyzej wskazanego
banku lub zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesa bankowa) na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wlasnosci na Nabywce po wplacie przez Nabywce pelnej ceny, o ktérej mowa w § ..... Umowy
deweloperskie;j,

od dnia ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci zapewni Nabywcy mozliwos$¢ zapoznania si¢ w
lokalu przedsigbiorstwa Dewelopera ze zgoda wyzej wskazanego banku lub zobowigzaniem wyzej
wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesg bankowa) na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po wplacie przez
Nabywce pelnej ceny, o ktorej mowa w § ..... Umowy deweloperskie;j,

do Umowy Przeniesienia Wtasnosci, zobowigzany bedzie przedlozy¢ zgode wyzej wskazanego
banku lub zobowigzanie wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesg bankowa) na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wiasno$ci na Nabywce po wptacie przez Nabywce petnej ceny, o ktorej mowa w § ..... Umowy
deweloperskie;.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlane;j
nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia
dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;
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5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do

ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu; Dziennik Ustaw — 38 — Poz. 1177

9) dokumentem potwierdzajacym:
a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowe;j i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢,
lub przeniesienie utamkowej czesci wiasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku Iub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci
wiasno$ci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank SA, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz.
842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow: — ochrona $rodkow dotyczy
sytuacji spetienia warunku gwarancji wobec mBank SA,

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, S$rodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $§rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu srodkow
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zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
—mBank korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: mBank

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatlem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objgty
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu ... zt brutto
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu ...m?

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu ... Z/m?
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie | 31.12.2028
prawa wiasno$ci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy deweloperskie;j
lub jednej z umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Budynek B1 —od 4 do 5

Okreslenie polozenia oraz istotnych cech kondygnacji nadziemnych i 1

domu jednorodzinnego albo budynku, w

ktorym ma znajdowac si¢ lokal . . kondygnacja podziemna
: : Liczba kondygnacji Budynek B2 —od 3 do 5
mieszkalny bedacy przedmiotem umowy . . .
. kondygnacji nadziemnych i 1
rezerwacyjnej albo umowy kondygnacja podziemna

deweloperskiej lub jednej z umoéw, o

ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub

5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu Technologia wykonania
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

zgodnie ze standardem zalaczonym
do prospektu ,,zalacznik 5”
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oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku
i terenie wokot niego,
stanowigcym cze§¢
wspolng nieruchomosci

Klatki schodowe - posadzka wylozona
gresem lub terakota oraz w czesci
wykladzing, §ciany tynkowane,
malowane lub wykonczone tapets.
Otoczenie budynku z elementy malej
architektury i zieleni z nasadzeniami.

Liczba lokali w budynku

Budynek B1- 54 mieszkalnych
Budynek B2 — 61 mieszkalnych

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

Budynek B1 — 55 miejsc w hali
garazowej

Budynek B2 - 60 miejsc w hali
garazowej

miejsca postojowe naziemne
zadaszone 17

miejsca postojowe naziemne 8

Dostepne media w

* Kanalizacja deszczowa
» Kanalizacja sanitarna

* Sie¢ cieplna

* Sie¢ wodociggowa

budynku * Sie¢ energetyczna

* Sie¢ telefoniczna

* Sie¢ telewizyjna

* Sie¢ internetowa
Dostgp dq drogi Dojazd do ulicy Jaworowe;j
publiczne;j

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal usytuowany w budynku....................
NAPIGIZE .oovveeenennnnn..

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktoérych wykonania zobowigzuje sie
deweloper

»Zzalacznik nr 57

Lokal mieszkalny w budynku ..., o numerze sprzedazowym
............. , 0 projektowanej powierzchni ........... m2,

sktadajacy sie z: ............
Wykonczony zgodnie ze standardem zalaczonym do prospektu

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbnej wiasnosci

lokalu mieszkalnego Nie dotyczy
Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem Nie dotyczy

mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo utamkowe;
czesci whasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktorego nastapi przeniesienie
prawa wiasnosci lokalu uzytkowego albo

Nie dotyczy
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utamkowej czgsci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Signature Not Verified

ument podpisany e’r'f)z Tomasz Rajmund
Grzenkowicz
Data: 2026.06.16 10:34114 CEST

Zatgczniki:

1. Analiza 1 km

2. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

3. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem
budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

5. Opis standardu wykonczenia Lokalu

Strona 25z 25



		2026-06-16T10:34:14+0200




