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CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Bravo Developer Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscig Stary
Deweloper Dworzec Spétka komandytowa

KRS 0000755322
Adses ul. Witominska 2, 81-31 l. Gdynia

biuro sprzedazy: ul. Chmielefiska 17, 83-300 Kartuzy
Numer NIP i REGON NIP: 957 111 05 19 | REGON: 381669759
Numer telefonu +48 608 300 600
Adres poczty elektronicznej mieszkania@bravodeveloper.pl / biuro@bravodeveloper.pl
Numer faksu brak
gdres SRR A www.bravodeveloper.pl

ewelopera

1I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA w ramach Bravo Developer Sp. z o.0.

Adres | ul. Ceynowy 4a / Majkowskiego 1a, 83-300 Kartuzy

Data rozpoczecia Listopad 2018 r.
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uz i 19 marca 2021 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO w ramach Bravo Developer

Sp. zo.0.

Inwestycja Przystan, etap I
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Adres " ul. Dr. A. Majkowskiego 44, 83-300 Kartuzy
Data rozpoczecia 18 marca 2020 r.
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 18 listopada 2022 r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO w ramach Bravo

Developer Sp. zo.0.

Inwestycja Park Gutenberga

Adres ul. Romera 21, 80-252 Gdarsk
Data rozpoczecia 01 wrzesnia 2020 r.
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| Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie |

25.07.2023 r.

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub
prowadzi sig) postgpowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

NIE

118 INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU [ ZAGOSPODAROWANIA PRZ)-STRZENNEGO TERENI

Adres, numer
dziatki ul. Dworcowa 11, 83-300 Kartuzy
ewidencyjneji | Nr dziatki 48/1
obrebu Obreb ewidencyjny 0009 Kartuzy
ewidencyinego
Numer ksiggi | 12 /00036368/1
wieczyste)
Istniejgce
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci biak
lub wnioski o
wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej
W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja o ,
powierzc{mi Nicdonczy
dziatki i stanie
prawnym
nieruchomosci
W bezposrednim sgsiedztwie terenu inwestycji znajdujg sie:
¢ napoinoc — wiata handlowa pelnigca funkcje targowiska miejskiego wraz z
parkingiem;
* napodocny wschod — budynek Zaktadu Wylegu Drobiu;
¢ nawschdd - trzy budynki z lokalami uslugowymi w zabudowie szeregowej oraz
Jjeden budynek przeznaczony na toaletg publiczna wraz z parkingiem;
] * na potudnie —ul. Dworcowa bedaca droga klasy lokalnej, nastgpnie market
Informacje Biedronka oraz lokale ustugowe w zabudowie szeregowej;
doFyCZf;cc ¢ nazachdd - budynek wielorodzinny w formie willi miejskiej oraz park im.
pb1e'k'tow Doktora Henryka Kotowskiego.
istniejacych
potozonych W | W dalszym sgsiedztwie:
sasiedztwie * napémoc — ul. Szkolna bedaca droga wewnetrzng, nastgpnie Przedszkole
Ivesthe h Niepubliczne "Kubus Puchatek”, Szkola Podstawowa nr 1 im. §w. Kazimierza
X:’gmyc Krélewicza wraz z boiskiem oraz budynek Komendy Powiatowej Panstwowej
7ycia Strazy Pozarnej w Kartuzach;
¢ nawschéd —ul. Kolejowa bgdaca droga klasy lokalnej, nastepnie wezel
integracyjno-przesiadkowy w sklad ktérego wechodzg: parking Parkuj i Jedz,
budynek dworca kolejowego z torowiskiem i peronami oraz wiaty przystankowe
dworca autobusowego;
» na poludnie — Centrum Handlowe Kaszébg;
¢  na zachdd oraz potudniowy zachéd — dominujaca zabudowa $rédmiejska w
formie zabudowy wielorodzinnej kwartatowej z ustugami w parterach, Kosciét
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Rzymskokatolicki pw. $w. Kazimierza oraz rynek w ktérym odbywaja sie
sezonowo wydarzenia kulturalne i rozrywkowe.

Dodatkowo w sasiedztwie znajduja si¢ ponizsze obiekty, ktére mogg zostaé uznane za
wplywajace na warunki zycia:
e nawschod od biegnacej w sasiedztwie linii kolejowej w odlegtosci od 200 do 600
m od terenu inwestycji obszar zabudowy przemystowo-magazynowej w skiad
ktorej wchodza:
o myjnia samochodowa,

0O 0O 0 0O 0 o0O0

sklad drewna, hurtownia tarcicy ,,Domino”,
plac magazynowy firmy ,,Zielen Serwis”,
skup ztomu ,,ROTAL ECO”,

chtodnia ,,Janus”,

hurtownia przerob6éw rybnych ,,Frost”,
hurtownia artykutéw spozywczych ,,Agawa”,
market budowlany ,,BAT”,

oraz biegngce wzdhuz tego terenu ul. Weglowa bedaca droga klasy lokalne;j i
Obwodnica Kartuz bedaca droga klasy gtéwnej;

¢ okolo 500 m na péinocny zachdd - Szpital Powiatowy im. dr Aleksandra
Majkowskiego w Kartuzach;

* okoto 500 m na péinoc — budynek Gminnego Klubu Sportowego Cartusia wraz ze

stadionem;

¢ okolo 700 m na potudniowy zachéd — Szkola Podstawowa nr 1 im. $w.
Kazimierza Krolewicza wraz z boiskiem;

» okolo 600 m na zach6d — Plac Solidarnosci wraz Parkiem Teodora Elasa gdzie
sezonowo odbywajg si¢ wydarzenia kulturalne i rozrywkowe;

*  okolo 800 m na zachéd — Kosciot Parafii Rzymskokatolickiej Wniebowziecia
Najswietszej Maryi Panny.

Akty
planowania
przestrzennego i
nne akty
prawne na
terenie objetym
przedsigwziecie
m
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kartuzy, a péZniej jego zmianami (ze zm. XX VI11/390/2005 ,

:tv:/lguullflkowaﬂ i XVI/176/07, XX1/253/08, XLV/530/2018)

ki X Uchwata XXX V1/296/97 z dnia 2018-04-09

ierunkow

zagospodarowania Miejsce publikacji:

prz_estrzennego https://bip.kartuzy.pl/a,14653,studium-uwarunkowan-i-kierunkow-

gminy zagospodarowaria-przestrzennego-gminy-kartuzy.html
Uchwata X1./444/2017 z dnia 2017-10-25 146. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Kartuzy, rejon ulic Bielifiskiego, Dworcowe;j i 3-
go Maja

Miejscowy plan

zagospodarowania | Miejsce publikacji:

przestrzennego http://edziennik.gdansk.uw.gov.pl/eli/POL,_WOJ PM/2017/4396/0

I/pol/pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/kartuzy/kartuzy/146.pdf
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Na terenie inwestycji obowiazuje miejscowy plan rewitalizacji na
podstawie Uchwaly nr XL/450/2017. RADY MIEJSKIE] W
KARTUZACH. Z DNIA 25 PAZDZIERNIKA 2017 R wraz z
zalgcznikami

Miejscowy plan
rewitalizacji Miejsce publikacji: Dziennik urzgdowy wojewddztwa Pomorskiego
http://edziennik.gdansk.uw.gov.pl/eli/POL_WOJ_PM/2017/4396/0gl/po
Vpdf
xfiitcv”yy plan Na terenie inwestycji nie obowiazuje miejscowy plan odbudowy
Inne brak
Na terenie inwestycji obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy, rejon
Przeznaczenie ulic Bielifiskiego, Dworcowe;j i 3-go Maja. Uchwala X1./444/2017
terenu z dnia 2017-10-25 ktéry wyznacza nastepujgce przeznaczenie
terenu 7-MW/U- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ushigowej
Maksymalna i
minimalna 7-MW/U — min. 0,5, max. 4,2
intensywnos¢
zabudowy
Maksymalna
wysokosé 14 m
zabudowy
Minimalny udziat
procentowy 10%
Ustalenia p9w1er'zchr'n
i, biologicznie
ob.oyquu_]qcego cahne
;r;glslcowego Minimalna liczba nie mniej niz IMP/1 lokal mieszkaniowy, nie mniej niz 2 MP na
zagospodarowa miejsc do. kazd? rozpocge;.te 100 m2- powierzchni uslug, dopuszcza sie
. parkowania podziemne miejsca postojowe
przestrzennego Dla terenu inwestycji miej scowy plan zagosp_odaro.wan.ia .
dfe nehu przestrzennego fragme;ntu miasta Kartuzy, rejon ulic ]_31e111’1skieg0,
objetego Dworcowej i 3-go Maja. Uchwata XL/444/:20 17 z dnia 20 1 7-10-25
przedsiewziecie okresla nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
i krajobrazu kulturowego d:
deweloperskim 1. Obszar objety opra.cowaniem planu znajdl_lje s_ie; w grapicach
N o GerWbP nr 111 ,,Subniecka Gdanska™. Obowiazuja przepisy
c : odrebne.
Imwestycyjnym 2. Uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowié
Warunki ochrony Zrédla zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy

srodowiska i
zdrowia ludzi,

przyrody,
krajobrazu

zastosowag takie rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z
racji dopuszczonej funkcji.

3. Zakaz prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajgcych
istniejace na obszarze objetym planem i w jego sasiedztwie
stosunki gruntowo — wodne.

4. Realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia
warunk6w aerosanitarnych na przedmiotowym terenie oraz na
terenach sasiednich.

5. Dla terenéw MN/U, MW/U, nalezy zachowa¢ dopuszczalne
poziomy hatasu, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

6. W przypadku lokalizacji wylacznie funkcji ustugowej na terenie
oznaczonym symbolem 7-MW/U, przepisy ust. 4 nie obowiazuja.

Strona 6z 23




7. Gromadzenie i dalsze zagospodarowanie odpadéw musi
odbywa¢ si¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, z
uwzglednieniem selektywnej zbiérki odpadéw.

8. Nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych do celéw grzewczych w budynkach.

9. Nakaz stosowania do pokrywania terenéw materialow i
technologii umozliwiajacych odptyw wody, w celu zapewnienia
naturalnej retencji wodnej w zlewni.

10. Na calym obszarze planu nalezy stosowac zielen towarzyszaca,
zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu polozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzia

Dla terenu inwestycji miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy, rejon ulic Bielifiskiego,
Dworcowej i 3-go Maja. Uchwata XL/444/2017 z dnia 2017-10-25
nie ustala si¢ wymagan w zakresie granic i sposobow
zagospodarowania terenéw Jub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytk6ow oraz dobr
kultury

wspolczesnej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
teren inwestycji ustala nastepujace zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;:

1. Obszar objety planem zlokalizowany jest w strefie restauracji
urbanistycznej, wyznaczonej w decyzji o wpisaniu do rejestru
zabytkéw zespotu urbanistycznego miasta Kartuzy (nr 915 z dnia
30.05.1978 roku). Ustala si¢ ochrone historycznej struktury
przestrzennej. Obowigzuja przepisy odrgbne. Dziennik Urzgdowy
Wojewddztwa Pomorskiego— 4 —Poz. 4396

2. W granicach obszaru obje¢tego planem zlokalizowany jest obiekt
wpisany do rejestru zabytkéw decyzja nr 1622 z dnia 24.03.1997r.,
tj. willa — dawna ,,Apteka pod Ortem” polozona na dziatce wpisanej
do rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku planu. Obowigzuja
przepisy odrebne.

3. W granicach obszaru objgtego planem zlokalizowane s3 obiekty
ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw, oznaczone na rysunku
planu. Ochronie podlegajg: forma bryly, detal architektoniczny,
stolarka okienna i drzwiowa (forma, material, profile), geometria i
material pokrycia dachu.

4. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowany jest obiekt
o wartosciach historyczno-kulturowych, oznaczony na rysunku
planu, dla ktérego obowigzuje ochrona werandy (forma i materiat).
5. W granicach obszaru objgtego planem zlokalizowany jest
podlegajacy ochronie starodrzew, oznaczony na rysunku planu,
stanowigcy pozostatosci zatozenia parkowego, zlokalizowanego
niegdys na dzialce nieistniejgcej wilii ,,Pod Orlem”, ktérej poczatki
siggaly XVIII w., wraz z fragmentem alejki.

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektow

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
teren inwestycji nie ustala si¢ wymagan w zakresie granic i
sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

po};dieiaiqu;;/ch ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
og ds(t)a eie teren6w gorniczych, a takze obszar6w szczegélnego zagrozenia
pocstaw powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.
przepis6w

odrebnych

:che ()llolwe Zagall Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
ois%ugi w2z akresiey teren inwestycji ustala nastgpujace zasady modernizacji,
komunikacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
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1. Zgodnie z ustaleniami w przepisach szczegélowych. 2.
Dopuszcza sig lokalizacje Sciezek rowerowych w granicach
wszystkich terenow.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje doj$é i dojazdéw na kazdym terenie,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

4. Na terenie dzialki nalezy zapewnié miejsca postojowe w ilosci
zgodnej z ustaleniami szczegélowymi.

Dla terenu inwestycji migjscowy plan ustala komunikacje z terenéw
oznaczonych symbolami 02-KDL oraz 07-KDX

Warunki i
szczegoltowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
teren inwestycji ustala nastepujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

2. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) z dostepnych zZrédet sieci energetyczne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji wykorzystujacych zrodta
energii odnawialnej o mocy nie przekraczajacej 30kW. Obowiazuja
przepisy odrebne.

3. Zaopatrzenie w energie cieplng:

1) z systemoéw grzewczych na paliwa charakteryzujgce sie niskimi
wskaznikami emisji, tj. gaz, olej opatowy, drewno, z
wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci lub
ogrzewanie miejskie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji wykorzystujgcych zrédla
energii odnawialnej o mocy nie przekraczajacej 30kW. Obowigzuja
przepisy odrebne.

4. Zaopatrzenie w gaz:

1) z sieci gazociagu,

2) nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych
urzadzen i obiektéw od sieci gazowej na podstawie przepiséw
odrebnych.,

5. Odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej;

6. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) z teren6éw parkingéw, drég utwardzonych, placéw
manewrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) wody opadowe i roztopowe z dachéw obiektoéw budowlanych
nalezy zagospodarowaé w granicach dziatki lub do kanalizacji
deszczowej;

4) nalezy stosowa¢ rozwiazania techniczne, technologiczne i
organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej, Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Pomorskiego— 6 —~Poz. 43965) nalezy zabezpieczy¢
odplyw wod opadowych w sposéb chroniacy teren przed erozja
wodna oraz zaleganiem wdd opadowych; 6) nalezy dazyé do
ograniczenia powierzchni szczelnych terenu, poprzez
wykorzystywanie do pokrywania terenéw materialéw i technologii
umozliwiajacych infiltracje wod do gruntu, w celu zapobiegania
zmniejszeniu naturalnej retencji wodnej w zlewni.

7. Uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych:

1) w oparciu o istniejaca 1 projektowang sie¢ telekomunikacyjng,
2) przy opracowaniu projektéw budowlanych nalezy uwzglednié
istniejgcg infrastrukture telekomunikacyjna podziemng i
nadziemna, od ktérej nalezy zachowa¢ odleglosé zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

3) linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne z
rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne.

8. Gospodarowanie odpadami statymi:
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1) nalezy wprowadzi¢ wstepna segregacje odpadéw, zorganizowaé
wywoéz odpadéw wielkogabarytowych, budowlanych, zielonych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

2) obowigzuje wywoz na sktadowisko odpadéw za posrednictwem
specjalistycznych jednostek. Gospodarka odpadami musi by¢
zgodna z przepisami odrgbnymi.

9. Sieci infrastruktury technicznej lokalizowaé w liniach
rozgraniczajacych drég. W przypadku ograniczen technicznych lub
terenowych, dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na
kazdym terenie.

10. Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji istniejacej infrastruktury
technicznej, w sposéb nie ograniczajacy podstawowego
przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

11. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki z przeznaczeniem jej na
infrastrukture techniczng. Dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej przy granicy dziatki.

12. Dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, rozbudowe i modernizacje
infrastruktury technicznej na kazdym terenie.

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego
planu
zagospodarowa
nia
przestrzennego
dla dziatek lub
ich fragmentdow,
znajdujacych
sie w odleglosci
do 100 m od
granicy terenu
objetego
przedsigwziecie
m
deweloperskim
lub zadaniem

inwestycyjnym

Przeznaczenie
terenu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgéci
obszaru miasta Kartuzy dzialek w bezposrednim sgsiedztwie oznaczone
sg kartg terenu:

02-KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej

06-MW/U -tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowej
(ustugi lokalizowane w paterze i w piwnicach)

07-KDX - teren ciagu piesz-jezdnego.

5-MN/U - teren zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinne;j i ushugowe;j
3-MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej
(ustugi lokalizowane w paterze i w piwnicach)

03-KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej

2-ZP -teren zieleni urzadzonej (dopuszczalne dojscia, $ciezki rowerowe)
1-U - teren zabudowy ustugowej teren zabudowy ustugowej (ustugi
turystyczne tj. hotel wraz z zapleczem administracyjnym; ushugi opieki
zdrowotnej wraz z zapleczem administracyjnym). 2. Przeznaczenie
dopuszczalne: ustugi uzytecznosci publicznej, ustugi handlu i
gastronomii, zabudowa o funkcji zamieszkania zbiorowego, dwa lokale
mieszkalne. Dopuszcza sig wydzielenie dojé¢ i dojazdéw zgodnie z
obowigzujacymi przepisami

15-KS - tereny parkingéw, dopuszcza sig lokalizacje zieleni i doj$é i
dojazdow

05-KDW -~ tereny drég wewnetrznych

4-ZP/KS - teren zieleni urzadzonej i parkingéw

14 UO/ZP ~ teren zabudowy ustugowej (ustugi o§wiaty) i zieleni
urzadzonej dopuszcza sig wydzielenie dojéé i dojazdéw zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami. Dopuszcza sig dzialalnosé dydaktyczna, w
tym zlobki i przedszkola.

16-ZP/US - tereny zieleni urzadzonej oraz tereny sportu, rekreacji i
wypoczynku dopuszcza sig lokalizacje urzadzen zwiazanych z obsluga
funkeji terenu, sezonowych obiektow i ogrédkéw gastronomicznych,
placéw zabaw, miejsc do uprawiania sportu i rekreacji. Dopuszcza si¢
lokalizacjg $ciezek rowerowych oraz dojsé i dojazdéw

17U/KS- tereny zabudowy ustugowej (ustugi handlu — targowisko
miejskie wraz z infrastruktura towarzyszacq, zadaszona wiata handlowa,
hala targowa, handel obwozny) i tereny parkingéw; 2. Przeznaczenie
dopuszczalne: dopuszcza sig lokalizacje zieleni, dojé¢ i dojazdow.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

13-U/KS- teren zabudowy ustugowej (uslugi handlu — targowisko
miejskie wraz z infrastrukturg towarzyszacg, zadaszona wiata handlowa,
hala targowa, handel obwozny) i tereny parkingéw. 2. Przeznaczenie
dopuszczalne: dopuszcza sig lokalizacje zieleni, dojé¢ i dojazdow.
04-KDW- tereny drég wewnetrznych

12MN/U -teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
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10-U/P — teren zabudowy usfugowej oraz teren obiektow
produkeyjnych i magazynéw

06-KX — teren publicznego ciggu pieszo-rowerowego

8-U - teren zabudowy uslugowe;j (targowisko miejskie wraz z
infrastrukturg towarzyszaca). 2. Przeznaczenie dopuszczalne:
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i uslugowej, jako kontynuacje zagospodarowania terenu 7-MW/U.
9-ZP/KS — teren zieleni urzadzonej i parkingéw

01-KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Kartuzy poloznego pomigdzy ul 13-go Maja a ulicg Kolejowa —
Uchwala nr XLI11/569/2014 z dnia 27 sierpnia 2014 roku ustala
nastepujace przeznaczenie terenu

4MW,MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielo- i jednorodzinne;j
oraz ustugowej. Dopuszcza si¢ wylgcznie zabudowe ustugows
nieucigzliwg. Dopuszcza sig realizacjg zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinne;j lub ustugowej
zamiennie.

07KDW - droga wewngtrzna nie mniejsza niz 5,5m

04KDD - droga publiczna dojazdowa nie mniejsza niz 10m

Maksymalna i
minimalna
intensywnos¢
zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Kartuzy dzialek w bezposrednim sgsiedztwie oznaczone
s karta terenu:

02-KDL - nie dotyczy

06-MW/U- max. 3,5 min. 0,5

07-KDX -nie dotycz

5-MN/U- max. 2,8 min. Jak w stanie istniejgcym

3-MW/U — max.3.5 min. Jak w stanie istniejacym

03-KDD - nie dotyczy

2-ZP - nie dotyczy

1-U — min. Jak w stanie istniejacym, max. jak w stanie istniejacym
15-KS - nie dotyczy

05-KDW - nie dotyczy

4-ZP/KS - nie dotyczy

14 UO/ZP — max.2,4 min.0,1

16-ZP/US — nie dotyczy

17U/KS- max.1,6 min.0,1

13-U/KS- max.1,6 min.0,1

04-KDW-nie dotyczy

12MN/U -max. 2,8 min.0,1

10-U/P — max.3,2 min.0,3

06-KX -nie dotyczy

8-U —dla targowiska miejskiego 1,6, dla mieszkaniowej
wielorodzinnej i ushugowej 4,2, min. 0,1

9-ZP/KS -nie dotyczy

01-KDL- nie dotyczy

4MW ,MN,U —max. 07 min.0

07KDW -nie dotyczy

04KDD - nie dotyczy

Maksymalna
wysoko$é
zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Kartuzy dzialek i w bezposrednim sasiedztwie
oznaczone sg kartg terenu:

02-KDL — Nie dotyczy

06-MW/U-nie wigcej niz 14m

07-KDX —nie dotycz

5-MN/U - max — 12m

3-MW/U -maksymalna wysoko$¢ zabudowy (liczona od poziomu ul.
Bielinskiego): a) dla budynku mieszkalnego - 12m; maksymalny
poziom posadowienia posadzki parteru: 1,0m

03-KDD — nie dotyczy
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2-ZP - nie dotyczy

1-U — min. Jak w stanie istniejacym, max. jak w stanie istniejacym
15-KS - nie dotyczy

05-KDW - nie dotyczy

4-ZP/KS - nie dotyczy

14 UO/ZP - 12m

16-ZP/US — nie dotyczy

17U/KS- 8m

13-U/KS- 8m

04-KDW-nie dotyczy

12MN/U -12m

10-U/P -12m

06-KX —nie dotyczy

8-U —max. dla targowiska 8m dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej 14m

9-ZP/KS -nie dotyczy

01-KDL- nie dotyczy

4MW MN,U -14m

07KDW - nie dotyczy

04KDD — nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Kartuzy dziatek i w bezposrednim sasiedztwie
oznaczone sg kartg terenu:

02-KDL - Nie dotyczy

06-MW/U-10%

07-KDX -nie dotycz

5-MN/U - 10%

3-MW/U - 10%

03-KDD - nie dotyczy

2-ZP - 70%

1-U -20%

15-KS - 5%

05-KDW - nie dotyczy

4-ZP/KS - 5%

14 UO/ZP - 20%

16-ZP/US - 70%

17U/KS- 5%

13-U/KS- 5%

04-KDW-nie dotyczy

12MN/U -10%

10-U/P -5%

06-KX —nie dotyczy

8-U —dla targowiska 5% dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej 10%

9-ZP/KS -5%

01-KDL- nie dotyczy

AMW MN,U -30%

07KDW -—nie dotyczy

04KDD - nie dotyczy

Minimalna liczna
miejsc do
parkowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Kartuzy dzialek w bezposrednim sasiedztwie oznaczone
sg kartg terenu:

02-KDL - Nie dotyczy

06-MW/U- nie mniej niz 1 mp. na jeden lokal mieszkalny, nie mniej niz
jedno miejsce na lokal ustugowy, dla pojazdéw wyposazonych w karte
parkingowa- zgodnie z przepisami odrebnymi

07-KDX -nie dotycz

5-MN/U - nie mniej niz 1 mp. na jeden lokal mieszkalny, nie mniej niz
jedno miejsce na lokal ustugowy, dla pojazdéw wyposazonych w karte
parkingowa- zgodnie z przepisami odrebnymi
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3-MW/U - nie mniej niz I mp. na jeden lokal mieszkalny, nie mniej niz
jedno migjsce na lokal uslugowy, dla pojazdéw wyposazonych w karte
parkingowa- zgodnie z przepisami odrgbnymi

03-KDD - nie dotyczy

1-U —a) nie mniej niz 1 miejsce postojowe/kazde rozpoczete 100m?2
powierzchni uzytkowej ustug; b) nie mniej niz 1 miejsce postojowe/1
lokal mieszkalny; ¢) dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa —
zgodnie z przepisami odrebnymi; d) dopuszcza sig lokalizacje miejsc
postojowych w garazach podziemnych,

15-KS - nie dotyczy

05-KDW - nie dotyczy

4-ZP/KS - Na terenach 4-ZP/KS, 9-ZP/KS nalezy zapewnié miejsca
postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows — zgodnie z
przepisami odrgbnymi

14 UO/ZP - nie mniej niz 4 mp. dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

16-ZP/US - zakaz lokalizacji miejsc postojowych

17U/KS- nie mniej niz 6 miejsc postojowych; b) dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa — zgodnie z przepisami odrgbnymi
13-U/KS- nie mniej niz 6 miejsc postojowych; b) dla pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi
04-KDW- nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingows, zgodnie z przepisami odrebnymi
12MN/U -nie mniej niz 1 miejsce postojowe/1 lokal mieszkalny; b) nie
mniej niz 1 miejsce postojowe/1 lokal ustugowy; c) dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
10-U/P —nie mniej niz 4 miejsca postojowe; b) dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi.
06-KX —nie dotyczy

8-U — Na terenie 8-U nalezy zapewnié¢ migjsca postojowe w iloéci:
a) dla targowiska miejskiego - nie mniej niz 1 miejsce postojowe/1
lokal ustugowy; b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustugowej - nie mniej niz 1 miejsce postojowe/1 lokal mieszkalny
oraz nie mniej niz 2 miejsca postojowe/kazde rozpoczete 100m2
powierzchni uzytkowej ustug. c) dla pojazdéw zaopatrzonych w
kartg parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi.

9-ZP/KS - nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingows, zgodnie z przepisami odrgbnymi
01-KDL- nie dotyczy

4MW MN,U - nie dotyczy

07KDW - nie dotyczy

04KDD — nie dotyczy

Usta]e-r.lia Funkcja zabudo“_/y i Nie dotyczy
decyzji o zagospodarowania

warunkach terenu

zabudowy albo | Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
decyzji o gabaryty Nie dotyczy
ustaleniu forma .
lokalizacji architektoniczna Nie Sofyesy
inwestycji dla usytuowanie linii .

celu za%:xlzlowy Nie dotyczy
publicznego dla | intensywnoséé

terenu objetego | wykorzystania Nie dotyczy
przedsiewziecie | terenu

m warunki ochrony

deweloperskim | érodowiska i

lub zadaniem zdrowia ludzi, Nie dotyczy
mwestycyjnym | przyrody i

w przypadku krajobrazu

braku agania )
miejscowego ng’rr;czice Nie dotyczy
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planu
zagospodarowa
nia
przestrzennego

zabudowy i
zagospodarowania
terenu polozonego
na obszarach
zagrozenia
powodzia

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy

wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
postawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i

szczegolowe zasady

obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

warunki i

szczegbdtowe zasady

w zakresie
infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km
od terenu
objetego
przedsigwzigcie
m
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym,
zawarte w:

miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego

Nie dotyczy

studium
uwarunkowar i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy

Nie dotyczy

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
teren

Nie dotyczy

decyzjach o
$rodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotvczy

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie odnotowano uchwat o obszarach ograniczonego uzytkowania w
promieniu 1km.,

miejscowych
planach odbudowy

Nie odnotowano miejscowego planu odbudowy w promieniu 1 km.

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:
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INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest
pozwolenie na
budowe

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla
ktérych wydano decyzje realizacji inwestycji drogowej.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla
ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji linii kolejowe;j.

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzyviku publicznego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla
ktérych wydano decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku publicznego.

decyzja o
pozwoleniu na
realizacjg inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziow
ych

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla
ktérych wydano decyzje o pozwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie budowli przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1 km, dla
ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
zakresie sieci

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla
ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesylowe;.

przesylowej

f:;;?zz giustalemu Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla
. ono ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci

regionalnej sieci szerokopasmowej

szerokopasmowe ’

decyzja o ustaleniu

:gl:vael;zagjll w Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla

zakres'tlyeJ ktorych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji w

Centralnego Portu zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego.

Komunikacyjnego

decyzja o

fgﬂ(;lce.m?nr\?es cii Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla

w zakre-; ?e tye) ktérych wydano decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji w

infrastruktury zakresie infrastruktury dostepowe;.

dostepowej

decyzja o ustaleniu

lokalizacji Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla

strategicznej ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej

inwestycji w inwestycji w sektorze naftowym.

sektorze nafio

tak*

Czy pozwolenie
na budowe jest
ostateczne

tak*
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Czy pozwolenie
na budowe jest
zaskarzone

nie*

Numer
pozwolenia na
budowe oraz
nazwa organu,
ktéry je wydal

B.6740.3202.2021.EL, Starosta Kartuski

Data
uprawomaocnien
ia sie decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku

Budynek w trakcie budowy, nie oddany do uzytkowania

Numer
zgloszenia
budowy, o
ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. —
Prawo
budowlane (Dz.
U.z2020.
poz. 1333,2127
12320 oraz z
2021r. poz. 11,
234, 2821 784),
oraz oznaczenie
organu, do
ktérego
dokonano
zgloszenia,
wraz z
informacja o
braku
whniesienia
sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data
zakonczenia
budowy domu
jednorodzinneg
0

Nie dotyczy

Planowany
termin
rozpoczecia i
zakonczenia
prac
budowlanych

rozpoczecie prac budowlanych: 2022-12-19 roku
zakoficzenie prac budowlanych: 2026-06-30 roku

Opis
przedsiewzigcia
deweloperskieg
0

liczba budynkow

1

Rozmieszczenie ich

na nieruchomosci
(nalezy podaé
minimalny odstep
pomiedzy
budynkami)

Minimalna odlegto$é od budynku na dziatce nr 41 do budynku
14,56m

Minimalna odleglos¢ od pawilonéw na dzialce nr 50 do budynku
4m

Sposdb pomiaru
powierzchni
lokalu

PN-ISO 9836:2015-12
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mieszkalnego

lub domu
jednorodzinneg
0
Rodzaj posiadanych
SZ;:;:;;?OHY '?ir:::s(:)‘;vmych _ $rodki wlasne i wplaty od nabywcow
eI kredyt, $rodki Srodki wlasne 25%. 75% kredyt
udziatl zrodet wlasne, inne
finansowania W nastepujacych
przedsigwzigcia | instytucjach
deweloperskieg | finansowych mBank S.A.
o (wypehia sie w
przypadku kredytu)
Otwarty
mieszkaniowy . ] . o
PE— Zamkaigty-mieszkaniowy-rachunekpowiemniezy
powierniczy*
Wysoko$¢ stawki
Srodki ochrony procentowej,
nabywcéw wedtug ktorej jest
obliczana kwota N
skladki na 0,45%
Deweloperski
Fundusz
Gwarancyjny
Bank wyptaca Deweloperowi §rodki pienigzne wplacone na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy:

* nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej albo
zobowiazujacej oraz
* po dokonaniu czynnosci kontrolnych okreslonych, w tym po otrzymaniu decyzji o

gﬁsl::}l:nf;svzﬁ}i,a pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ
i nadzoru budowlane_ago nie wniést sp?rzeciwu oraz zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu
Fodi mieszkalnego (jesli ma zastos_owaiu.ue),
zabespieczenia * w wysokosci kwoty stanowigcej '110czyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w
Sodion zlozonym w Banku ha.rmonogran.ue Il)rzedsi@wzu;t.:la deweloperskiego oraz ceny lokalu
nabywey mieszkalnego, zgodnie z warto$ciami wskazanymi w Harmonogramie platnosci,
kwote nalezna za realizacj¢ ostatniego etapu przedsigwziecia deweloperskiego, Bank
wyplaca Deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy zobowiazujacej, w
stanie wolnym od obciazefi, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obciazer, na ktére
wyrazit zgode Nabywca, w wysokosci okreslonej w tej umowie przenoszacej.
Nazwa
instytucji
zapewniajgcej mBank S.A
bezpieczenstwo L
$rodkow
nabywcy
Data rozpoczgcia budowy od 19-12-2022
Harmonogram e Etap1.—do 2024-02-16 co stanowi 13 % calosci inwestycji
przedsiewziecia
deweloperskieg Zabezpieczenie wykopu, rozbiérka dwéch budynkéw, usunigcie kolizji sanitarnej i
o, w etapach elektrycznej, wykop.

e Etap 2. -do 2024-05-17 co stanowi 12 % calo$ci inwestycji
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Piyta fundamentowa, $ciany nosne i stupy poziomu -2, strop nad poziomem -2,
oprdcz otworéw technologicznych (pod 2 zurawie)

e Etap 3. - do 2024-09-13 co stanowi 12 % calosci inwestycji

Sciany nosne i shupy poziomu -1, strop nad poziomem -1 oprdcz otworéw
technologicznych (pod 2 zurawie), Sciany nosne i shupy poziomu 0, strop nad
poziomem 0, Sciany nosne i shupy poziomu +1, strop nad poziomem +1,

e Etap 4 —do 2025-03-18 co stanowi 11 % calosci inwestycji

Sciany nosne i shupy poziomu +2, strop nad poziomem +2, Sciany nosne i stupy
poziomu +3, strop nad poziomem +3, §cianki dzialowe, konstrukcja dachu

o Etap5- do 2025-05-30 co stanowi 11 % calo$ci inwestycji

Stolarka okienna PCV bez bialego montazu (klamki, nawietrzaki, ostateczna
regulacja) ,okablowanie mieszkar oraz hali garazowej , szczelno$é dachu (wstgpne
pokrycie 1 warstwa papy), uzupelnienie otwor6éw technologicznych

o Etap 6- do 2025-08-29 co stanowi 10 % calosci inwestycji

Piony kanalizacji sanitarnej i wentylacji, tynki wewnetrzne-mieszkania oraz czesci
wspolnych, montaz windy (bez UDT)

e Etap 7- do 2026-04-30 co stanowi 10 % calosci inwestycji

Elewacja (bez czesci cokohu i strefy parteru), instalacje pod posadzkowe oraz
posadzki, pokrycie dachu,

e Etap 8- do 2026-05-31 co stanowi 10 % calosci inwestycji

Stolarka drzwiowa aluminiowa, stolarka drzwiowa do mieszkan i pomieszczen
technicznych (bez klamek, nawietrzakéw, ostatecznej regulacii) , szpachlowanie
mieszkan, zabudowy g-k, wentylacja mechaniczna w garazu wraz montazem
osprzgtu, instalacje kanalizacji sanitarnej w hali garazowej, balustrady zewnetrzne
i wewnetrzne, zabudowy meblowe na IV kondygnacji.

e KEtap9- do 2026-06-30 co stanowi 11 % caloe$ci inwestycji

Bialy montaz w mieszkaniach: osprzet elektryczny, grzejniki, zagospodarowanie
terenu, prace wykonczenie w czeciach wspdlnych, odbiory sieci przez gestoréw,
odbiér UDT (windy), elewacja w cze$ci cokolu, montaz nawiewnikéw, klamek,
regulacja - drzwi oraz okien, elewacja w strefie parteru, zabudowy meblowe na
pozostatych kondygnacjach, okladziny podtogowe, malowanie paséw w garazu,
plytki na balkonach. Wykonanie wszystkich prac stanu deweloperskiego.
Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie budynkéw.

Dopuszczenie Waloryzacja nie jest dopuszczalna.

waloryzacji Wazrost ceny jest mozliwy w razie:

ceny oraz * wzrostu stawki podatku VAT, z zastrzezeniem prawa odstgpienia,

okreslenie zasad | * zmiany powierzchni lokalu po jego wybudowaniu, z zastrzezeniem prawa odstapienia,
waloryzaciji jesli powierzchnia zmieni sie o wiecej niz 2%.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE) LUB UMOWY, O KTOREI MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYINYM

Warunki, na
jakich mozna
odstapié od
umowy
deweloperskiej
lub jednej z
umow, o
ktérych mowa
w art. 2 ust. 1
pkt2,3lub 5
ustawy z dnia
20 maja 2021 r.
0 ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego
lub domu
jednorodzinneg
0 oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

L.1. jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r.
poz. 1177);-=emmmmmemmammenaan

1.2. jezeli informacje zawarte w niniejszej Umowie nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem zmian,
o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 powolanej powyzej ustawy;

1.3. jezeli Spélka nie dorgezyta zgodnie z wymogami art. 21 i art. 22 powotanej wyzej
ustawy Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym Iub jego
zalgcznikach; =-emm-memmeeeeeeee-

1.4. jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zalacznikach,
na podstawie ktorych zawarto niniejsza Umowe, s3 niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu podpisania niniejszej Umowy,

1.5. jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejsza Umowe, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zalacznik do powolanej wyzej ustawy;

1.6. w przypadku nie przeniesienia na Nabywce wlasnosci przedmiotu umowy w
terminie okreslonym w § 10 ust.2 niniejszej Umowy,

1.7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i w terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim  funduszu
gwarancyjnym,

1.8. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego  lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim  funduszu
gwarancyjnym, w terminie okreslonym z tym przepisie,

1.9. w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej, o ktérej mowa w art. 41
ust. 11 powyzszej ustawy, w terminie o ktérym mowa w art. 41 ust.6-8 ustawy----

1.10. w przypadku podwyzszenia przez Dewelopera ceny nabycia brutto w razie

zmiany obowigzujacych stawek podatku od towaréw i ustug (VAT),-=--------—---

1.11.w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce wady istotnej, o ktérym mowa w

art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej,

1.12 jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28

lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, powyzej Nabywea ma prawo

odstgpienia od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia, zas w

przypadku pkt 10 w przeciagu 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy

przez Dewelopera o wzroscie ceny.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej przed skorzystaniem z prawa do

odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Spélee 120 (stu dwudziesto) dniowy termin

na zawarcie umowy przenoszacej wasnos¢ Lokalu Mieszkalnego, o ktérej mowa w §10

ust. 1 umowy, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie

uprawniony do odstapienia od tej Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytuha kary
umownej za okres opéznienia.

4. W razie skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w ust. 1,

Umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych

z odstgpieniem od Umowy.

5. Oswiadczenie woli Nabywey o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera

zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci Nieruchomosci ztozone w

formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w przypadku gdy zostat

ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.
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6. Jezeli Nabywea odstgpuje od Umowy na skutek okolicznosci opisanych w ust. 1 pkt.
6 powyzej Nabywey przystuguje kara umowna w kwocie odpowiadajacej 2% Ceny.
Zwrot wplaconych kwot i zaplata kary umownej winna nastgpié w terminie 30
(trzydziesci) dni od dnia dorgczenia Deweloperowi oswiadczenia o odstapieniu od
umowy.
7. Jezeli Nabywea odstgpuje od Umowy na skutek okolicznosci opisanych w ust. 1 oraz
w par. 3 ust. 7 Nabywey przystuguje w tym przypadku zwrot wptaconych dotad kwot.
Zwrot wplaconych kwot winien nastapi¢ w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia
dorgczenia Deweloperowi o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy.
7a. W przypadku, o ktérym mowa w §7pkt.1.7 Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust.
3 Ustawy.----

7b. W przypadku, o ktérym mowa w §7pkt.1.8 Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.
7e. W przypadku, o ktérym mowa w §7pkt.1.9 Nabywca moze odstapi¢ od Umowy po
uplywie terminu na usunigcie wady istotnej, o ktérym mowa w art. 43 ust.6-8 Ustawy,-

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy w przypadku:
1) niespelienia przez Nabywce swiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w niniejszej Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespehienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dzialaniem sily wyzszej;

2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub zawarcia umowy
przenoszacej wiasno$¢ Lokalu Mieszkalnego pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$édziesieciu) dni,
chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzszej, --

9. W przypadku odstapienia od Umowy przez Spétke z przyczyn opisanych w pkt 1
Nabyweca zobowigzany jest zlozy¢ o$wiadczenie z podpisami notarialnie
poswiadczonymi wyrazajace zgodg na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci.

10. Jezeli Spotka odstgpuje od Umowy na skutek okolicznosci zaleznych od Nabywey
opisanych w pkt 1 powyzej, Nabywea jest zobowigzany do zaplaty na rzecz Spétki kary
umownej w wysokosci odpowiadajacej 2% Ceny.

11. Jezeli Spotka odstepuje od Umowy na skutek okolicznosci opisanych w ust. 8 pkt 1
i2 Nabywecy przystuguje zwrot kwot wptaconych do dnia odstapienia w ich wysokosci
nominalnej, w ustalonym terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia Nabywcy
oswiadczenia o odstapieniu od Umowy. Spétka moze wstrzymag si¢ ze zwrotem tych
kwot do czasu zlozenia przez Nabywce oswiadczenia z podpisami notarialnie
poswiadczonymi wyrazajacego zgod¢ na wykreSlenie roszczenia o przeniesienie
wlasnosci nieruchomosci ujawnionego w ksiedze wieczyste;j.

Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbne;
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywcee po wplacie pelnej ceny
przez nabywcg lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesieni na nabywce
wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosei gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czgsci nieruchomodci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
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po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie
istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ z przedsigwzigciem: (Ksiggowos$¢) Chmielenska 17 83-
300 Kartuzy przez osobg zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, za$wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego
Rejestru Sadowego, albo aktualnym za$wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dzialalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia
dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku, b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz
spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy,
do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odr¢bnej wlasnoéci lokalu; Dziennik Ustaw — 38 — Poz. 1177

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego whasnosci na nabywee po wplacie pelnej ceny
przez nabyweg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomoséci  gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomoéci wraz z prawem do
wylgcznego korzystania z czgsci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie
istnigje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnigje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywee utamkowej
czgsei wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank S.A [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy
rachunek powierniczy], prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
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Srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

Funduszu Gwarancyjnym, systemie

przymusowej restrukturyzacji.

zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw: — ochrona
srodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A [nazwa banku
prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powiemiczego deponentem (uprawnionym do
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w
kwaocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do

srodkow

~ limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym

gwarantowania depozytéw oraz przymusowej

restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete
sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty sSrodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z
tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od
dnia spelienia warunku gwarancji wobec banku,

— wypfata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—mBank S.A [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze
z nastgpujgcych znakéw towarowych: mBank S.A Private Banking m Bank S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz.
432, 680, 815 1 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania pafistwa
macierzystego, co 0znacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz

CZESC INDYWIDUALNA
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'

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

+«» Zl brutto

(wartos¢ Iaczng 1 lokalu wynikajgca z umowy
deweloperskiej podzielona przez pow. lokalu — w
cenie sj prawa i pomieszczenia przynaleine
sprzedawane z danym lokalem)

2

albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego albo .. m
domu jednorodzinnego
Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego | ... zi/m?

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa
wlasnosci nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Tub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia

31 lipca 2026 roku
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| 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu
Jjednorodzinnego albo budynku, w ktérym ma

4 nadziemne

Liczba kondygnacji 2 podziemne

zgodnie ze standardem
zalaczonym do
prospektu ,,zalacznik
4”

Technologia wykonania

Standard prac zgodnie ze standardem

w'yl.<oncz<’emo'wy ch w zalaczonym do
czescei wspdlnej budynku rospektu ..zalacznik
i terenie wokot niego, prosp 4,’: :

stanowigcym czesé
wspdlna nieruchomosci

znajdowac si¢ lokal mieszkalny bedacy przedmiotem 107 w tym 90
umowy rezerwacyjnej albo umowy deweloperskiej Liczba lokali w budynku mieszkalnych, 17
lub jednej z umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 ushugowy C}’l
pkt 2, 3 Tub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub . L.
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Liczba miejsc
Funduszu Gwarancyjnym garazowych i 146
postojowych
-C.0.
- kanalizacja sanitarna,
- kanalizacja
Dostepne media w deszczowa,
budynku - energia elektryczna
- instalacje
teletechniczne: (telefon,
domofon, TV, Internet )
. Tak
Dost?bpl_do d1:og1 Nowy zjazd z drogi
publiczngy gminnej 02-KDL na
droge 07-KDX

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsigwziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyine doiyczy lokali mieszkalnvch

Lokal usytuowany na ... pigtrze (tj. ...
kondygnacji), w Kklatce ...

Okreslenie powierzchni uzytkowej i ukladu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykorniczeniowych, do ktérych wykonania
zobowiaziije sie deweloper

Lokal mieszkalny ... o projektowanej powierzchni
.. m?, skladajgcy sie z: ...

Wykoiiczony zgodnie ze standardem zalagczonym

do prospektu ,,zalacznik nr 4”

Data wydania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym nie dotyczy
réwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo domem

Jjednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo ulamkowej czesci nie dotyczy
wiasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa nie dotyczy

wiasnosci lokalu uzytkowego albo ulamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego
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Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do re icji dewelopera

Tos .a Grzenkowicz

Zalgczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Opis standardu wykonczenia Lokalu i Budynku.
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